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1. OBJECTE DE LA COMERCIALITZACIO

Aquesta comercialitzacio té per finalitat la venda de la parcel-la PC3*-08.01, propietat de
I'Institut Catala del Sol, situada dins I'ambit del sector Parc de 'Alba del terme municipal de
Cerdanyola del Vallés amb les seglents caracteristiques:

PARCEL:-LA m? SOL m? SOSTRE e PREU BASE IVA TOTAL
€/m2 sostre
PC3*- 08.01 11.485,41 36.983,02 690 25.518.283,80 € 5.358.839,60 €

2. INFORMACIO DE CARACTER URBANISTIC, TECNIC | LEGAL

2.1. Normativa urbanistica i juridica aplicable

La normativa urbanistica aplicable és el Pla director urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per acord de la Comissiéo de Territori de
Catalunya en la sessi6 virtual de 22 de desembre de 2020.

El Pla director urbanistic va entrar en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacié
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC num. 8339 de 11 de febrer de
2021).

Aquesta documentacio urbanistica es pot consultar als enllagcos seguents:
- RPUC

RPUC - Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Redaccié d’'un Pla de Millora Urbana (en endavant PMU):

El projecte a desenvolupar a la parcel-la podria requerir la tramitacié i aprovacio prévia d'un
PMU o, si escau, d'un altre instrument urbanistic equivalent.

En consequéncia, i als efectes de fixar les condicions de comercialitzacié d’aquesta
concurréncia d'ofertes, es regula tant I'escenari en qué resulti necessaria la tramitacié i
aprovacio d'un PMU o instrument equivalent, com aquell suposit en qué aquesta tramitacié
no sigui exigible, atés que la necessitat d'aquest instrument dependra, en darrer terme, del
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projecte que presenti l'adjudicatari i del pronunciament de [l'ajuntament i/o altres
administracions competents.

2.2. Informacid técnica i d’urbanitzacio

El Projecte d’obres d’urbanitzacio del sector Parc de I'Alba de Cerdanyola del Vallés va ser
aprovat al setembre de 2021.

La parcel-la objecte d’aquesta concurréncia es troba urbanitzada de conformitat amb el
projecte d’urbanitzacié aprovat.

Es pot consultar la documentacio técnica al seglent enllac:

https://www.parcdelalba.cat/ca/2007/parc-de-l-alba-projectes.html

2.3. Informacid legal i situacio juridica

El Projecte de Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié, del sector Parc de I'Alba, va ser
aprovat definitivament el 29 de setembre de 2021 pel Consell General del Consorci Urbanistic
del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés (DOGC num. 8526 de 20 d’octubre de 2021).

La parcel-la PC3*- 08.01 pertany a I'Institut Catala del Sol per titol d’adjudicacié en el referit
Projecte de Reparcel-lacio, en virtut de certificacié administrativa expedida el 10 de gener de
2022 pel Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés.

La parcel-la objecte de comercialitzacié consta inscrita al Registre de la Propietat de
Cerdanyola del Vallés num. 1, finca registral 51.808 (CRU: 08074000480898).

La finca es troba gravada amb l'afeccié al pagament de la quantitat de 294.752,79 € en
concepte de liquidacié provisional, més I'lVA que es meriti en el moment de la liquidacio, aixi
com del saldo pendent de la liquidacio definitiva.

No obstant aix0, la part compradora no assumira ni respondra en cap cas del pagament de
les esmentades quantitats, les quals seran assumides integrament per la part venedora,
mantenint indemne la part compradora respecte de qualsevol responsabilitat que se’n pugui
derivar del pagament del compte de liquidacio provisional i del saldo pendent de la liquidacié
definitiva.

Es fa constar I'existéncia del seglient procediment judicial:
Procediment judicial seguit davant la Seccié Segona de la Sala Contenciosa Administrativa

del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, sota el numero de procediment 1295/21,
interposat contra el Pla Director Urbanistic.
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En el contracte de compravenda es fara constar que la part venedora mantindra indemne la
part compradora de qualsevol perjudici derivat de les resolucions judicials que puguin dictar-
se en el procediment esmentat.

Referéncia cadastral: 5233604DF2953C0002QS

La nota simple i el certificat cadastral descriptiu i grafic corresponent a aquesta parcel-la, es
pot consultar en els diferents annexes que s’adjunten al present Document d’informacié.

3. CAPACITAT PER CONTRACTAR

Podran participar en aquesta comercialitzacio totes aquelles persones, fisiques o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar i no estiguin incloses en cap
de les prohibicions de contractar que es recullen en l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, i es trobin al corrent de les seves obligacions
tributaries davant de I'Administracié Estatal, la Generalitat de Catalunya i davant de la
Seguretat Social.

A les empreses comunitaries no espanyoles i a les no comunitaries, els seran d’aplicacio el
que disposen els articles 67 i 68, respectivament, de la esmentada Llei de Contractes del

Sector Public.

4. PRESENTACIO DEL DIPOSIT

Com a garantia per a participar en el procediment de concurréncia d’ofertes s’haura
d’'ingressar en concepte de diposit la quantitat de 200.000 € al compte corrent titularitat de
'INCASOL nuim. ES89 0182 6035 4500 0076 9871.

No s’admetra el diposit amb posterioritat a la finalitzacié del termini de presentacié de
sol-licituds.

Les circumstancies seguents son causa d'execucié de I'import dipositat:
La retirada injustificada, per part del sol-licitant, de la seva proposta abans de I'adjudicacio.

La no compareixenca a la firma del contracte o escriptura de compravenda o la negativa a
signar-lo, tot aixo per causes imputables a I'adjudicatari.

El reconeixement, per part del sollicitant, que la seva proposta té un error o una
inconsisténcia que la fa inviable.

L'incompliment de qualsevol obligacié6 derivada de la participacid del sol-licitant en

I'adjudicacio, del qual es pugui derivar un perjudici, avaluable o no econdmicament, per a
I'Institut Catala del Sol o per a I'adequada resolucio de I'adjudicacid.
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El diposit lliurat per participar en el procés de comercialitzacio no sera retornat a I'adjudicatari
ni als possibles adjudicataris subsidiaris fins, com a maxim, en el termini d'un mes des de la

signatura del corresponent contracte de compravenda.

5. PRESENTACIO DE SOL:LICITUDS

Cada ofertant unicament podra presentar un sol full de sol-licitud i una unica proposta
economica.

En consequéncia, la presentacio de més d’'un full de sol-licitud o de més d’'una proposta
econdmica per part d’'un mateix ofertant comportara la seva exclusié d’aquest procediment

d’adjudicacié mitjancant concurréncia d’ofertes.

El full de sol‘licitud per participar en aquesta comercialitzacié s’haura de presentar via
telematica al seguent enllag, fins a les 14h del 2 d’octubre de 2026:

https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica

La proposta economica i el justificant de I'ingrés del diposit no s’hauran d’adjuntar en
aquesta sol-licitud.

Amb el justificant generat conforme s’ha tramés la sol-licitud, I'ofertant haura de presentar
com a maxim fins a les 14h del 5 d’octubre de 2026 i al registre de I'Institut Catala del Sol
(carrer Corsega 273, planta baixa, Barcelona) de dilluns a divendres no festius, de 9h a 14h,
dos sobres tancats amb la documentacié seguent:

Sobre num. 1 — Documentacié Administrativa:

Un sobre tancat amb el titol “SOBRE NUM. 1 — DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a
la compra de la parcel-la PC3*-08.01 del sector Parc de I’Alba de Cerdanyola del Vallés”,
amb el nom i la signatura de 'ofertant o del seu representant.

Els documents que s’inclouran en aquest SOBRE NUM. 1 sén:

1) Fotocopia de I'escriptura de constitucid de la societat o, si escau, de la seva modificacié,
juntament amb els poders del signant de l'oferta, totes elles inscrites en el Registre
corresponent quan aquest requisit sigui exigible d’acord amb la legislacié vigent.

En cas que no sigui exigible la inscripcié, s’aportara una fotocopia del document de
constitucid, dels estatuts o de 'acta fundacional, en qué constin les normes que regulen
la seva activitat.

2) Fotocopia del NIF de la societat i del DNI del signant de la proposta, com a representant
de la societat.
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3) Resguard acreditatiu del dipdsit per un import de 200.000 € per a participar en la
concurréncia d’ofertes.

Sobre num. 2 — Proposta econdmica:

Un sobre tancat amb el titol “SOBRE_ NUM. 2 PROPOSTA ECONOMICA per a la compra
de la parcel.la PC3*-08.01 del sector Parc de I’Alba de Cerdanyola del Valles”, amb el
nom i signatura de I'ofertant o del seu representat.

El document que s’ha d’incloure en aquest SOBRE NUM. 2 és la proposta econdmica de la
parcel-la, en el qual s’haura d’especificar el valor unitari ofert €/m? sostre i el sistema de
pagament escollit, d’acord amb el que estableixen les condicions de pagament recollides en
un dels annexes d’aquest Document d’Informacio.

Aixi mateix, seran excloses les sol'licituds que no compleixin els requisits establerts en
aquesta comercialitzacid, aixi com aquelles ofertes que presentin un preu inferior al minim
indicat.

La presentacié del full de sol-licitud comporta I'acceptacio per part del sol-licitant de totes les
clausules d’aquest document.

6. OBERTURA DELS SOBRES AMB LA DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA | DE LES
PROPOSTES ECONOMIQUES

Els SOBRES NUM. 1 i 2 s’obriran mitjangant un acte public el 7 d’octubre de 2026 a les 12h
a I'Institut Catala del Sol (carrer Corsega 273, Barcelona).

7. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

La Comissi6 d’Avaluacié Permanent, en cas d’apreciar defectes o omissions esmenables en
la documentacié inclosa en el SOBRE NUM. 1, podra requerir al sol-licitant per tal que, en un
termini de 10 dies habils, esmeni la documentacié presentada o aporti la documentacié
necessaria o complementaria per a la correcta tramitacié del procediment d’adjudicacio.

L’'incompliment del requeriment d’esmena en el termini atorgat, comportara I'exclusio del
procediment de concurréncia d’ofertes i el decomis del diposit.

La Comissié d’Avaluacié Permanent valorara I'adjudicacio de les ofertes presentades d’acord
amb els criteris seglents:

e En el supdsit que es presenti més d’'una oferta per la compra de la parcel.la,
I'adjudicacié es fara a la sol-licitud que hagi presentat I'oferta econdomica més alta.

e En cas d’empat del valor unitari de €/m? de sostre ofert:

ATIN Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
WU i Transicié Ecologica



INCASOL

Institut Catala
del Sol

o Es prioritzara el pagament al comptat davant del pagament financgat.

o Entre les ofertes amb pagament financgat, es prioritzara aquella que estableixi
un termini de finangament més curt.

e Siun cop aplicats els criteris anteriors, persisteix 'empat, es procedira a realitzar un
sorteig per a l'adjudicacié de la parcel-la, el qual s’efectuara en el mateix acte
d’obertura d’ofertes.

La Comissio d’Avaluacié Permanent formulara la proposta d’adjudicacié a la Direccié de
'INCASOL que si s’escau adjudicara la parcel-la.

Aixi mateix es proposara adjudicar subsidiariament a la resta dels ofertors de manera
correlativa segons I'oferta econdmica presentada i sistema de pagament, pel suposit que la
primera adjudicataria no complis amb alguna de les condicions establertes en aquesta
comercialitzacié o renunciés a la seva adjudicacié.

La Comissié d’Avaluacié es reserva la facultat de proposar a la Direccié de 'INCASOL que
es declari desert el procediment de comercialitzacié i/o I'adjudicacid de la parcel-la per
causes justificades.

En el cas que la parcel-la no sigui adjudicada o que, malgrat haver estat adjudicada, no es
formalitzi el document de transmissi6 amb I'adjudicatari ni amb cap dels adjudicataris
subsidiaris, sera d’aplicacid el que disposa l'article 168.2 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme.

8. SIGNATURA DEL CONTRACTE PRIVAT O ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA

La societat adjudicataria haura de formalitzar el contracte de compravenda com a maxim el
18 de desembre de 2026.

No formalitzar el contracte privat o escriptura de compravenda, en el termini assenyalat per
causes imputables a la societat adjudicataria, donara lloc a la resolucié de I'adjudicacié amb
la pérdua de I'import que va dipositar per a participar en aquest procediment de concurréncia
d’ofertes.

9. CONDICIONS GENERALS DEL DOCUMENT CONTRACTUAL A SIGNAR

9.1 Terminis d’edificacio

La societat adjudicataria haura d’iniciar les obres de construcci6é en el termini de 2 anys i
haura de finalitzar-les abans de 4 anys, tot aixo pel que fa com a minim, al 50% de I'ocupacié
en planta baixa de la parcel-la.
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Prévia sol-licitud de l'adquirent, es podra pactar una ocupacié inferior si I'activitat ho
requereix.

Els terminis es comptaran des de les dates seguents:

Suposit en que sigui necessaria I'aprovacié d’'un Pla de Millora Urbana (PMU) o d’un altre
instrument urbanistic equivalent per la implantacié del projecte constructiu:

Els terminis d’edificacié comengaran a comptar a partir de la data de publicacié de I'aprovacio
definitiva del PMU o de l'instrument urbanistic equivalent.

Suposit en qué no sigui necessaria I'aprovacié d’un Pla de Millora Urbana (PMU) o d’'un altre
instrument urbanistic equivalent per la implantacié del projecte constructiu:

Els terminis d’edificacio previstos comencaran a comptar des de la signatura del contracte de
compravenda.

9.2 Llicéncies

L’obtencio de les llicéncies per a la construccio i desenvolupament de I'activitat seran a carrec
i responsabilitat de la part compradora.

9.3 Poténcies eléctriques i clausula especifica d’aquest sector

La poténcia eléctrica assignada a la parcel-la és de 2.588 kW, és a dir, el resultat d’aplicar
70 W/m? al sostre edificable. Aquesta poténcia eléctrica assignada es disposara en mitja
tensio (MT).

Qualsevol sol-licitud de poténcia superior als 70 W/m? de sostre edificable sera integrament
assumida pel comprador. Aixi mateix, sera objecte d’acord entre el comprador i 'empresa
distribuidora la transformacié i distribucié en baixa tensié (BT) de la poténcia assignada en
MT, acordant amb aquesta el pagament dels costos repercutibles i dels drets legalment
establerts.

Aixi mateix, es fara constar en el contracte de compravenda una clausula especifica sobre el
subministrament de la xarxa centralitzada de fred i calor:

El comprador té I'obligacié de connectar la demanda de fred i calor de les seves instal-lacions
a la xarxa centralitzada de fred i calor (district heating and cooling) explotada per la societat
concessionaria que I'ha construit. A aquests efectes, sera obligacié del comprador subscriure
el corresponent contracte tipus, abans de I'entrada en funcionament de la seva activitat.

El contracte tipus d’adhesid a la xarxa de fred i calor s’annexa en aquest Document
d’Informacio.
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Aixi mateix, d’acord amb la fitxa de les caracteristiques de la parcel-la que s’adjunta, es fa
constar I'existéncia del corresponent centre de mitja tensié a l'interior de la parcel-la amb

les limitacions que li sén inherents.

9.4 Condicio resolutoria

En el contracte de compravenda que s’adjunta com annex, s’estableixen les causes de
resolucio de la compravenda tant a favor de I'Institut Catala del Sol com a favor de la societat
adjudicataria.

9.5. Societats vinculades

No s’admetra la cessio de la posicid d’adjudicatari a favor d’'una altra societat que no sigui la
que hagi presentat I'oferta de compra, llevat que formi part del seu grup empresarial en el
sentit de l'article 42 del Codi de Comer¢ o que la societat cedent disposi d’'una participacio
majoritaria de més del 50% del capital social de la societat o dels seus drets de vot.

9.6. Resta de condicions contractuals

En tot allb no previst en aquest document sera d’aplicacio el contracte de compravenda
incorporat en aquest Document d’Informacio.

S’adjunten com a Annexes a aquest document i que es poden consultar en el segtient enllag:

https://www.dropbox.com/sh/y3zréru2ynafpt1/AACtQt0stHZyhQDOv6QF GQIYa?dI=0

Annex |.  Planol d’emplagament i planol parcel-lari
Annex Il.  Extracte de les Ordenances reguladores
Annex Ill.  Nota simple

Annex IV. Certificat descriptiu i grafic del Cadastre

Annex V. Contracte de compravenda

Annex VI. Acta de cessié d’'us de parcel.la per ubicacio del Centre de Transformacio
Annex VII. Contracte tipus d’adhesié a la xarxa de fred i calor

Annex VIII. Fitxa informativa de la parcel-la

Annex IX. Condicions de pagament de la parcel-la

Annex X. Proposta econdmica

Annex XI. Full de sol-licitud

El director general,
Jaume Vendrell Amat
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Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles desembre 2020

Article 52.
Zona Parc de la Cienciai de la Techologia de densitat alta, clau PC3

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d'activitats
innovadores, cientifiques i tecnologiques de densitat alta. S'identifiquen en els planols 0.2.1,
0.2.1a,0.2.1bi0.2.1c amb la clau PC3.

2. Tipus d’ordenacid: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a la parcel-la de la zona PC3

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA PC3

Parametre Condicions particulars

Superficie minima de

2
parcel-la 1.500 m

Propietat horitzontal. ~ Per tal de garantir la maxima flexibilitat la zona es pot dividir en finques d'Us privatiu en régim
de propietat horitzontal, amb elements comuns tals com accessos, vialitat interna, serveis

Parametres de les comuns, etc. S'ha de constituir la comunitat de propietaris pel manteniment d'aquests elements
finques resultants comuns.

a) Propietat horitzontal en algada: superficie minima de sostre 400 m?2 construits amb accés
comd.

b) Propietat horitzontal en superficie amb accés comu:

- Superficie minima de finques resultants de la divisié horitzontal: 1.000 m2.
- Front minim a vial public de les finques de la divisio horitzontal: 25 m.

Separacions minimes en el cas de promocid d'edificis separats dins de la parcel-la: 10 m
entre edificacions.

En el cas de divisié horitzontal de parcel-les, cal presentar una proposta d'ordenacié a nivell
d'avantprojecte del conjunt immobiliari.

Front minim de 35 metres
parcel-la
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Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles desembre 2020

Agrupacio de
parcel-les

Es permet I'agrupament de parcel-les. L’edificacié sobre la nova parcel-la es regulara segons
les ordenances i parametres de la edificacio, que corresponguin a la superficie que en resulti.
Sera d’aplicacié, si s’escau, I'article 44 d’aquesta normativa.

Edificabilitat maxima
de parcel-la

L’index net maxim d’edificabilitat de les parcel-les sera de 3,22 m2st/m32s.

S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa, altell i pisos i les
plantes soterrani amb usos principals i compatibles.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i semitancats, les edificacions
existents que es conservin, les de construccions auxiliars, les dels celoberts i els patis de
ventilaci6.

No s’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa, destinades a usos
d’aparcament, serveis, emmagatzematge o altres equivalents.

Les superficies dels porxos oberts, les rampes d'accés a les plantes soterranies quan
aquestes siguin descobertes, les superficies destinades als elements técnics de les
instal-lacions, les dels cossos sortints oberts, les dels elements sortints aixi com els patis d’illa
definits en aquesta normativa i la superficie dels centres de distribucié de la companyia
eléctrica.

Projecte unitari

En el cas de varies edificacions independents en una Unica parcel-la sera necessari concretar
I'ordenacié volumetrica mitjangant un projecte unitari, als efectes de garantir la unitat projectual
d’acord amb les determinacions de I'article 42.

Adaptacié topografica
i moviments de terres

L'anivellament del terreny per adequar I'edificacié a les condicions urbanes es realitzara de la
seglent forma:

- Les plataformes d’'anivellament tocant als llindars no podran situar-se a més de 1,50
m. per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la cota definitiva del limit de la parcel-la.

- Les plataformes d’'anivellament a I'interior de parcel-la (excepte soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3
(alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als llindars.
Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar, en la part vista, una
alcada de 3,70 m.

Caldra tenir en compte les recomanacions recollides a I'Estudi d’identificacié de de Riscos
Geolodgics (Estudi comlementari 13.4) pel que fa a la preséncia d’'argiles expansives i la seva
incidéncia a la fonamentacio de les estructures.

Sol de parcel-la lliure

El projecte d'edificaci6 ha d'incloure el tractament dels espais privats que restin lliures

d'edificacio d’edificacid, els quals han de ser tractats de forma unitaria.
Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de I'edificaci6 i han de tenir
en compte els articles 98 i 101 de la present normativa.
Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de carrega i descarrega,
estacionaments i per ubicar les rampes i vials privats d’accés als aparcaments.
Per minimitzar les afeccions al transit de les activitats, les maniobres de carrega i descarrega
de camions han de tenir lloc a l'interior de les parcel-les.

Tanques Tanques a vial. No pot haver tanca dins la franja de sol lliure d’edificacié de la parcel-la que

limita amb un vial, ni als llindars de la parcel-la. La franja de sol no edificable de la parcel-la
que limita amb el vial ha de ser urbanitzada i tenir continuitat espacial amb aquest.

En parcel-les que necessitin una espacial seguretat s’admetra la realitzacié d’una proposta de
tanca singular, que pot ocupar I'espai lliure enjardinat de fagana, i tenir caracteristiques especial
derivades de les exigencies de seguretat, tot respectant al maxim I'esperit de la normativa de
Pla. Aquest projecte requerira I'aprovacio de I’Ajuntament.

Tanques a parcs i jardins. Aquestes tanques poden situar-se en el limit de la parcel-la, no poden
ser opaques per sobre de I'algada de 1,00 m respecte a la cota definitiva del limit de la parcel-la
i han d’estar constituides basicament per elements vegetals i per perfils metal-lics laminats. La
seva algcada maxima sera de 2,50 metres.

Tanques a parcel-les veines. Agquestes tanques poden situar-se en el limit de la parcel-la, no
poden ser opaques per sobre de I'alcada de 0,40 m respecte a la cota definitiva del limit de la
parcel-la i han d’estar constituides i per perfils metal-lics laminats

Tanques interiors. Dins el perimetre edificable de la parcel-la-la les tanques que es construeixin
per separar espais exteriors es regularan com les tanques a parcel-les veines.

Les tanques vegetals han de complir els articles 98 i 101 d’aquestes normes.
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Servitud de pas en la
zona PC3

En el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacio de I'edificacio s’assenyala un ambit lliure d’edificacio
dins de la zona PC3, entre les parcel-les PC3-03.02 i PC3-03.03, a on es constituira una
servitud perpétua de pas public per sobre la cota de rasant a favor de I'Ajuntament de
Cerdanyola.

L’acabat de la urbanitzacié en superficie anira a carrec del sector, i el manteniment, un cop
cedides les obres, anira a carrec de I'’Ajuntament de Cerdanyola.

4. Condicions referides a 'edificacio de la zona PC3

Les parcel-les qualificades de Zona Parc de la Ciéncia i de la Tecnologia de densitat alta, clau
PC3 afectades al planol 0.11 “Estudi d’accident BLEVE i nGvol toxic” ,a banda dels especificats
en aquesta normativa, queden subjectes a les condicions que es detallen a I'estudi
complementari 13.1 “Estudi d’autoproteccié MP, protecci6 civil” per tractar-se d’edificacions dins
de la zona d’indefensié per mercaderies perilloses i no es podra atorgar llicencia d’'edificacio fins
que no s’executi la urbanitzacié amb les mesures de deteccio i prevencié establertes.

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA PC3

Parametre

Condicions particulars

Perimetre regulador

El planol 0.3.1 Condicions d'ordenaci6 de I'edificacié estableix els perimetres reguladors maxims
de la edificacio, dintre dels quals s’han de situar les parts de les edificacions que se situen per
sobre de la rasant.

El percentatge d’ocupacié maxima de I'area delimitada per aquests perimetres reguladors per
part de les edificacions, s’estableix en el planol 0.3.1 Condicions d'ordenacioé de I'edificaci, junt
amb l'alcada maxima i el nombre indicatiu de plantes.

En el cas de parcel-les sense indicacié expressa del percentatge maxim d’ocupacié del perimetre
regulador, s’ha d’entendre que es permet I'ocupacié de la totalitat de I'area definida pel perimetre
regulador per les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.

En el cas de parcel-les amb indicaci6 de dos o més percentatges d'ocupacié del perimetre
regulador, aquests s’han d’entendre com a percentatge d’ocupacié maxims, cadascun en relacio
als parametres respectius d'algcada reguladora maxima i nombre de plantes indicatiu de la
parcel-la.

Perfil regulador

El perfil regulador sera definit per I'alcada maxima de I'edificaci6 més el volum dels elements
tecnics de les instal-lacions.

Reculada de
I'edificacié

Quan els espais no edificats en parcel-la privada, s’incorporin formalment a la via pablica, han
de ser urbanitzats seguint criteris idéntics als emprats als d’aquesta.

Cossos i elements
sortints

Els cossos sortints han d’'estar dins del perimetre regulador i els elements sortints poden volar
com a maxim 4 metres. En aquest cas, s’ha de respectar una algada util minima de 3,50 metres
amb I'espai public.

Pla de referéncia de
la planta baixa

El pla de referéncia de la Planta Baixa se situara a la cota del terreny definitiu que en resulti de
I'aplicacio del parametre “Adaptaci6 topografica i moviments de terres” del punt 3 d’aquest article.

Alcada reguladora
max. des de la cota
del pla de referéncia
de la planta baixa,
per a la determinacio
del perfil regulador

L’alcada reguladora maxima es defineix en el planol 0.3.1 Condicions d’ordenaci6 de I'edificacio
per cadascuna de les parcel-les, i es defineix com la distancia maxima permesa entre el pla de
referencia de planta baixa i la part superior del darrer forjat de I'edificacio.

En el cas de parcel-les amb indicacié de dues o més algcades maximes, cadascuna d’elles s’ha
d’entendre referida al respectius percentatges d’ocupacié maxima del perimetre regulador que
s'indica adjacent.

Nombre de plantes
referit a parcel-la

No es limita el nombre de plantes maxim. En el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacié de I'edificacio
el nombre de plantes s’estableix de manera indicativa.
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Alcada lliure o util

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat estructural, el gruix de les
jasseres, bigues mestres, sostres técnics i el gruix dels paviments, inclos els técnics o flotants.

En naus o edificacions de caracter industrial, I'algada lliure es mesurara entre el paviment acabat
i el nivell inferior de I'encavallada.

L’al¢cada lliure minima en planta baixa sera de 3,50 m, i en plantes pis 2,70 m.
L’al¢ada lliure minima de la planta altell i de la part de la planta baixa sota l'altell és de 2,50 m.

L’al¢ada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta al¢ada no es pot reduir ni
amb elements estructurals, ni d’'instal-lacions en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Planta baixa

Tindra consideracié de planta baixa aquella que llur paviment quedat situat a 2 m. com a maxim,
per sobre o per sota del pla de referéncia de planta baixa.

Planta Soterrani

Si I's de la planta soterrani és diferent a I'is de magatzem, aparcament o sala técnica aquest
necessariament ha d’estar vinculat a I'Gs de la planta baixa i computa.

Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la parcel-la. Quan la planta soterrani
sobrepassi I'ocupacio de la planta baixa, la seva coberta ha de ser enjardinada en una extensio
tal que permeti que la superficie permeable no sigui inferior al 40% de la planta baixa i d’acord
amb la regulacio sobre infiltracié d’aigua als aquiferes que regula I'article 79 d’aquestes normes.

Per a construcci6 de soterranis en zones que limiten amb ambits subjectes a estudis de subsol,
s’han de tenir en compte les directrius que regula I'article 104 d’aquestes normes.

Aparcament

La provisié6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el que marca el PGM en els
seus articles 298 i 299. Ara bé, aquests minims podran reduir-se fins als seglents ratis si
I'empresa promotora de I'edifici garanteix mitjancant un pla de mobilitat dels seus treballadors,
que contribuira a la seva mobilitat mitjangant la implantacié de mesures destinades al transport
col-lectiu que beneficiin a un minim del 15% dels seus treballadors. En aquest cas, els ratis
segons el segient tipus d’us o activitat seran els seguents:

-una plaga per cada 130 m2 de superficie Util destinada a oficines i despatxos.

-una plaga per cada 130 m2 destinats a fabricacié o magatzem.

-una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o informatitzats.

-una plaga per cada 300 m? destinats a instal-lacions técniques i manteniment

L'aparcament pot estar incorporat a I'edificacié o situar-se a la superficie exterior de la parcel-la.
En la parcel-la cal resoldre la seglient reserva d’aparcaments de bicicletes:

0,25 aparc / 100 m2st.

Planta Altell

La planta altell pot ocupar com a maxim el 60% de la superficie de la planta baixa.

Coberta

Les cobertes poden ser planes, inclinades o bé mixtes.

Els elements d'instal-lacions técniques i de captaci6 solar, ja siguin col-lectors térmics o plaques
fotovoltaiques, s'integraran en el disseny de I'edificacié de manera que no sobresurtin de forma
no harmonica per sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d'aquesta regla aquells elements
emergents com antenes, xemeneies, etc.

Materials constructius

Es recomana I'is de materials que siguin reutilitzables i reciclables.

Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures, vernissos i olis naturals
que no continguin dissolvents; fustes amb certificat d’origen que no provinguin de boscos
tropicals; elements naturals com el suro, el cautxd, el guix o les ceramiques, en general materials
valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-se facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'Gs del policlorur de vinil (PVC), materials
d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin
compostos volatils que poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i desmuntatge (muntatge en
sec, facilitat de muntatge i desmuntatge, unions mecaniques, etc)

Separacions minimes

L’edificacié6 s’ha d'ubicar dins el perimetre regulador i ha de complir amb les seglents
separacions minimes al limit de la parcel-la que com a norma general sera la seguent:

1. Respecte als limits amb vialitat, i espais lliures: 10 metres
2. Respecte als limits amb altres qualificacions: 5 metres

No obstant, atés la configuracié geomeétrica d'algunes parcel-les, aquesta separacié minima als
limits amb vial, parcs i jardins, es pot reduir a 5 metres, tal i com s’'assenyala en el planol 0.3.1
Condicions d’ordenacio de I'edificacié a on totes aquestes estan definides amb precisié.
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Guals

Els propietaris d'aquestes han de col-locar el seu propi gual de 1,20 metres d’amplada i un minim
de 6 metres entre capcals, segons model de peces prefabricades proposat en el Projecte
d’'urbanitzacié Per a la reposicié del paviment, prévia proteccié de les instal-lacions que passen
per dessota, s’ha d’emprar un material i acabat igual a I'existent. Les obres van a carrec dels
propietaris de la parcel-la. Aquests guals se situaran entre els arbres de la urbanitzaci6, sense
afectar I'enllumenat i distanciats entre ells un minim de 20 metres.

Calor i fred
centralitzat. Aire
Condicionat

En el sector s’ha previst un sistema de produccio i distribuci6 de calor i fred centralitzat per a la
calefaccio, refrigeracio i aigua calenta sanitaria de cada edifici mitjangant unes plantes d'alta
eficiencia energetica, aixi com les corresponents xarxes de distribuci6 fins als punts de consum.

Els promotors han de preveure i costejar tots aquells elements, espais i servituds de pas (a favor
de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés i/o de les empreses i companyies de serveis)
necessaris per a la implantacié d’aquest sistema.

Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat publica, han de connectar la seva
demanda térmica i de refrigeracio a la xarxa de climatitzacié de districte, i han de subscriure un
contracte de subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.

En el cas que no es faci Us del sistema de calor i fred centralitzat, el projecte dels edificis ha
d’incloure o preveure la instal-lacié d'aire condicionat. La solucié donada a la instal-lacié ha de
ser igual o mes eficient energéticament que el sistema de fred i calor centralitzat disponible a la
parcel-la, ha d’evitar que es puguin produir molesties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre
tipus a les persones alienes a la corresponent edificacié i ha de ser estéticament satisfactoria,
situant els aparells exteriors preferentment a la coberta dels edificis. La instal-lacié de l'aire
condicionat requerira la llicéncia municipal oportuna.

Electrificacio

Tota parcel-la que s’hagi de dotar d’'una poténcia igual o superior a 250 KW o tingui una
superficie superior als 5.000 m?, tindra el subministrament d’energia en mitja tensié i, per tant,
ha d’incloure una estacio transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a I'edificacio
principal

Afectacions
Infraestructures

Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges d’afectacions d'infraestructures
existents i previstes que afecten aquest ambit i que es grafien en el planol 0.8 Condicionants i
afectacions sectorials (Compatibilitat amb la proposta d’ordenacio).

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les afectacions de la legislacio
sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen en els articles 62, 63 i 64 d’aquestes normes
urbanistiques. També s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents o
previstes, I'autopista AP-7, I'autovia B-30, carretera BP-1413 i previsié Tunel ferroviari d’'Horta,
les condicions de les quals s’inclouen en el Capitol VI del Titol Il d’aquesta normativa.

5. Condicions referides als usos de la zona PC3

A la part de les parcel-les dins la ZIF de 300m en cap cas, es podran implantar activitats
destinades a elements especialment vulnerables segons la Instruccié tecnica de la DGPC
de 2 d’abril de 2019. D’acord amb I'article 73 d’aquesta normativa.

USOS ADMESOS DE LA ZONA PC3

Parametre

Condicions particulars

Usos admesos

Es permeten els usos de les activitats PCT, segons article 49.
S'’inclouen els usos d'oficines, docent i cultural i sanitari com Us principal.

Sempre que sigui possible, s’ha de prioritzar la localitzaci6 d’empreses que tinguin un
percentatge rellevant d’inversio I+D+l.

S’admet I'Gs residencial col-lectiu (no habitatge) com Us principal en aquelles parcel-les que
donin front a vialitat plaga SX3, son les parcel-les PC3 indicades amb un asterisc (*).

Document 2. Normes urbanistiques pag. 61 de 143



Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles desembre 2020

Usos complementaris  Sén usos complementaris aquells que complementen I'activitat principal i que hi estan vinculats
directament.

Es consideren usos complementaris: logistic i magatzem. També es permet I''s comercial com
compatible limitat als PEC, que seran de régim ECS si aquests queden fora de la TUC, d’acord
amb el que defineix I'Article 18.

S’estableix una limitacié d’'un 40% maxim del sostre edificable per als usos complementaris.

Usos compatibles Son usos compatibles aquells usos diferents de la activitat principal i que es poden implantar
de forma independent.

S’admet com Us compatible: d’hostaleria-restauracio i esportiu. També és compatible I'is
comercial limitat als PEC, que seran de regim ECS si aquests queden fora de la TUC, d’acord
amb el que defineix I'Article 18.

S’estableix una limitacié del 10% del sostre edificable per a usos compatibles. Tanmateix, cada
Us compatible no podra suposar individualment més d’un 4% d’aquest sostre.

Les parcel-les que donin front a vial amb habitatges podran ampliar la limitacié dels usos
compatibles fins al 15% del sostre edificable total, amb limitacions individuals del 6%. També
s’admeten les activitats recreatives amb les limitacions que estableix I'Ordenanca d'intervencié
municipal en espectacles publics i activitats recreatives (o regulacio que la substitueixi) per la
zona de centre urba (zona 3)

També s’admet I'Gs d'instal-lacions de telecomunicacié mobils a les cobertes de les edificacions
de més de 25m d'algada.

6. El present article, aixi com el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacié de I'edificacio del present
document, concreten I'ordenacié de les parcel-les qualificades Zona Parc de la Ciéncia i de
la Tecnologia de densitat alta, clau PC3. La formulacioé d’altres alternatives d’ordenacio
volumeétrica i la modificacié de les condicions d’edificacid, s’haura d’'efectuar, si s’escau,
mitjancant la redaccié d’'un Pla de millora urbana, de conformitat amb l'article 44 d’aquesta
normativa.
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Informacion Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador/a de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: 936926666
Fax: 935803324
Correo electrénico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INCASOL

con DNI/CIF: Q0840001B

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FE8CH10N8
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: AJU/AR PC3*-08.01

ILLCETLELET T LT VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de5
C.S.V.: 20807428F737207E



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
cf Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: VEINTISIETE DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 51808
CRU: 08074000480898
REFERENCIA CATASTRAL: 5233604DF2953C0002QS

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA I DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT ALTA, clau PC3
en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del
Valles, aprovat definitivament per la Comissidé de Territori de Catalunya en
acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'll de febrer de 2021).
Parcel -1la assenyalada amb el nom PC3*-08.01 en el planol nutm. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel - -lacidé del Sector Parc de 1'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma irregular i de 11.485,41 m? de
superficie de sol 1 36.983,02 m® de superficie de sostre. Afronta: Al nord, part
amb la finca destinada a Sistema vialitat-placa SX.3-01.01 i part amb finca
destinada a Sistema d'Espai lliure (Parc de Connectivitat). Sv.3-10.01/SV.3-
10.02. A 1l'est, amb 1'Avinguda de la Ciéncia. Al sud, amb parcel-la PC2-05.01
mitjancant vial. I a l'oest, amb la referida finca destinada a Sistema d'Espai
lliure (Parc de Connectivitat) SVv.3-10.01/Sv.3-10.02.

La representacién gréfica georreferenciada de la descrita finca, con la lista de
coordenadas, constan en el archivo electrénico accesible a través del Cddigo
Seguro de Verificacidédn numero 2080743506590063.

TITULARIDADES

ILLCETLELET T LT VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 20807428F737207E
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NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INSTITUT CATALA DEL SOL 00840001B 1823 1308
220 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de reparcelacidén con
carédcter propio En virtud del documento administrativo expedido en Cerdanyola
del Valles, por el CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL, el 27 de
septiembre de 2021

CARGAS

POR SI MISMA. Per rad del Projecte de reparcel - -lacid aquesta finca queda afecta
al pagament: Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 294.752,79 €, més 1'IVA que
es meriti en el moment de la liquidacidé. Aquesta quantitat és el saldo pendent
de pagament, una vegada descomptat 1l'import de 5.438.052,97 € que ja fou assumit
a l'avancgada pel seu titular. , segons resulta de l'apartat de carregues de nova
creacidé de la inscripcid 1, de data catorze de gener de dos mil vint-i-dos.

POR SI MISMA. Per rad del Projecte de reparcel - -lacid aquesta finca queda afecta
al pagament: Del saldo de 1la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de
2,090541% en concepte de quota de participacidé que se 1i atribueix en el
pagament de la liquidacidé definitiva per les carregues d'urbanitzacidé , segons
resulta de l'apartat de carregues de nova creacidé de la inscripcidé 1, de data
catorze de gener de dos mil vint-i-dos.

POR SI MISMA. Afeccidén durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha catorce de enero del afio dos mil veintidds al
margen de su inscripcién 1°%.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTISIETE DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS, antes de la apertura del
diario.

Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia veintisiete de julio del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 20807428F737207E

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5233604DF2953C0002QS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV CIENCIA DE LA Suelo PC3-08.01 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 1.281.544,37 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1.281.544,37 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUT CATALA DEL SOL Q0840001B  100,00% de CL CORSEGA 273

propiedad 08008 BARCELONA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 11.485 m2

425.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL
Finalidad: PATRIMONI
Fecha de emisién: 27/07/2026
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5233604DF2953C0002QS

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5233605DF2953C0002PS

Localizacion: AV CIENCIA DE LA SX--01.01
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

SN y Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AJUNTAMENT DE CERDANYOLA P0826600I CL FRANCESC LAYRET 2
DEL VALLES 08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]
31 /
Referencia catastral: 5233631DF2953C0001QA
Localizacion: TN CENTRO DIRECCIONAL SV3-10.02
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]
Titularidad principal
x o Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AJUNTAMENT DE CERDANYOLA P0826600I CL FRANCESC LAYRET 2
DEL VALLES 08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]
3 /

CSV: FBBZZ7154ZQ1BHZK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/07/2026
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=5233605DF2953C0002PS&del=8&mun=266
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=5233631DF2953C0001QA&del=8&mun=266
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5233604DF2953C0002QS
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: FBBZZ7154ZQ1BHZK
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 425714.99 4593403.74
2 425715.21 4593404.03
3 425715.26 4593404.08
4 425716.27 4593405.13
5 425716.39 4593405.26
6 425721.33 4593410.49
7 425722.21 4593411.42
8 425748.47 4593435.79
9 425771.79 4593457.44
10 425872.83 4593371.26
11 425740.92 4593342.97
12 425737.91 4593342.29
13 42573491 4593341.55
14 425731.93 4593340.74
15 425728.97 4593339.88
16  425726.02 4593338.94
17  425723.10 4593337.95
18 425720.20 4593336.90
19 425717.32 4593335.78
20 425714.47 4593334.60
21 425711.64 4593333.37
22 425707.97 4593337.18
23 425695.21 4593350.47
24 425694.45 4593351.32
25 425693.74 4593352.22
26 425693.10 4593353.17
27 425692.52 4593354.16
28  425692.01 4593355.18
29  425691.57 4593356.24
30 425691.21 4593357.32
31 42569091 4593358.43
32 425690.69 4593359.55
33 425690.55 4593360.68
34 425690.48 4593361.83
35 425690.49 4593362.97
36 425690.58 4593364.11
37 425690.74 4593365.24
38 425690.98 4593366.36
39 425691.30 4593367.46
40 425691.68 4593368.54
41  425692.14 4593369.58
42 425692.67 4593370.60
43 425693.27 4593371.58
44 425709.78 4593396.72
45  425714.99 4593403.74
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ANNEX 'V

CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA PC3*-08.01 DEL SECTOR
PARC DE L’ALBA, A CERDANYOLA DEL VALLES, PROPIETAT DE L’ INSTITUT
CATALA DEL SOL

COMPAREIXEN

El senyor Jaume Vendrell i Amat com a director general de I'Institut Catala del Sal,
nomenat mitjangant Acord de Govern 240/2022 de 15 de novembre i publicat al DOGC
num. 8796 de 18 de novembre de 2022.

El/la senyor/a amb domicili a aquests efectes el
mateix que la societat, com a i amb NIF num.
INTERVENEN

El senyor Vendrell en nom de l'Institut Catala del Sol, ens public de la Generalitat de
Catalunya adscrit al Departament de la Territori, Habitatge i Transicié Ecologica, de
conformitat amb les competéncies que li atorga la seva llei fundacional 4/1980 de 16 de
desembre, text consolidat. Té el NIF Q-0840001-B i el seu domicili al carrer Corsega, 273,
Barcelona.

Actua en nom i representacié de I'Institut Catala del Sol, de conformitat amb les facultats
delegades pel Consell d’Administracio en la sessié 13/2024 de data 14 de novembre de
2024, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, senyor Ramon
Garcia-Torrent Carballo, en data 28 de novembre de 2024 i protocol 6886, on es disposa:
“El Consell d'Administracio de I'Institut Catala del Sol en data 14 de novembre 2024, ha
adoptat, per unanimitat, el segtient acord:

“PRIMER - (...)

SEGON.- DELEGAR a favor del/de la director/a general de IINCASOL l'exercici de les
seguents facultats en matéria d'Alienacio/Vendes:

- Acordar i formalitzar les alienacions/vendes dels béns immobles de I''NCASOL.
- Acordar i formalitzar la constitucié de qualsevol dret real sobre els béns immobles
de I'INCASOL, aixi com la seva modificacio, divisid, extincié o cancel-lacié total o parcial.

(.).

Aquesta delegacio va ser publicada al Diari Oficial de la Generalitat num. 9.298 de 26 de
novembre de 2024.
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El/lLa senyor/a en nom i representacio de la societat
amb domicili social a , carrer
i NIF . Societat constituida
per temps indefinit segons escriptura autoritzada pel/per la notari de
, senyor/a en data

i amb num. del seu protocol.

Actua en aquest acte en virtut d’escriptura de nomenament d’apoderament autoritzada

pel/per la notari de , senyor/a en data
i amb num. del seu protocol.

Pel que fa a la titularitat real de la societat, manifesta el senyor que

EXPOSEN

Que I'Institut Catala del Sol és propietari de la finca seglent:

Parcel-la PC3*-08.01:

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT ALTA, clau
PC3 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés,
aprovat definitivament per la Comissid de Territori de Catalunya en acord de data 22
de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom PC3*-08.01 en el planol num. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de
forma irregular i de 11.485,41 m? de superficie de soOl i 36.983,02 m? de superficie de
sostre. Afronta: Al nord, part amb la finca destinada a Sistema vialitat-placa SX.3-01.01 i
part amb finca destinada a Sistema d'Espai lliure (Parc de Connectivitat). SV.3-
10.01/SV.3- 10.02. A I'est, amb I'Avinguda de la Ciéncia. Al sud, amb parcel-la PC2-05.01
mitjangant vial. | a I'oest, amb la referida finca destinada a Sistema d'Espai lliure (Parc de
Connectivitat) SV.3-10.01/SV.3-10.02.

Pertany a I'Institut Catala del Sol per titol d’adjudicacié en el Projecte de Reparcel-lacid,
en virtut de certificacid administrativa expedida el 10 de gener de 2022 pel Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Cerdanyola del Vallés num. 1, finca 51.808.
Codi Registral Unic: 08074000480898

Referéncia Cadastral: 5233604DF2953C0002QS

La finca descrita es troba totalment lliure de carregues, gravamens, llogaters i ocupants,
excepte pel que fa a I'afeccié seguent:
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La finca es troba gravada amb l'afeccié al pagament de la quantitat de 294.752,79 € més
IVA en concepte de liquidacid provisional, més I'lVA que es meriti en el moment de la
liquidacié, aixi com del saldo de la liquidacio definitiva. Aquests imports aniran a carrec de
I'Incasol amb total indemnitat per a la part compradora.

Aquesta parcel-la es valora en ------ €

D’acord amb el que disposa l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de residus i terres
contaminades per a una economia circular, la part venedora manifesta, de bona fe i
segons el seu coneixement, fruit de les actuacions de diagnosi del sol de 'ambit del centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, que no s’han realitzat en la parcel-la objecte de
transmissio activitat o activitats potencialment contaminants del sol.

Que I'adjudicacioé de la parcel-la objecte de venda es verifica de conformitat amb allo
disposat a l'article 169 del text refos de la Llei d’urbanisme aprovada per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost.

En data ---- de -—--- de 2026, el director general de I'Institut Catala del Sol ha adjudicat la
parcel-la PC3*-08.01 del sector Parc de I'Alba de Cerdanyola del Valleés, a favor de la
societat ------------ .

Que portant a efecte aquesta resolucio, els senyors compareixents segons intervenen,
ATORGUEN

Primer L'Institut Catala del Sol mitjangant el seu representant, ven a la societat -------
que mitjangant el/la seu/seva representant compra, la parcel-la descrita a
l'antecedent | de l'exposicid del present document, lliure de carregues i
gravamens, excepte les que es derivin de la present contracte, aixi com de
llogaters i ocupants.

Aixi mateix, I'lnstitut Catala del Sol, mitjangant el seu representant, lliura en
aquest acte la possessié de I'esmentada parcel-la a la part compradora que
les accepta i rep, per la qual cosa s’entén transmesa la titularitat del domini
d’aquesta parcel-la.

La part compradora manifesta que coneix perfectament la ubicacié de la
parcel-la objecte de compra i la seva superficie, aixi com les seves
caracteristiques registrals, urbanistiques i constructives, acceptant-les
plenament.

A nivell informatiu, es fa constar el procediment judicial seguit davant la Secci6
Segona de la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, procediment 1295/21, contra el Pla Director Urbanistic.
La part venedora mantindra indemne a la compradora de qualsevol perjudici
que se li generi com a consequiéncia de la senténcia que resolgui el recurs
contenciés-administratiu interposat contra el Pla Director Urbanistic.
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Segon
Suposit de pagament al comptat:

El preu de la parcel-la PC3*-08.01 és de X € (en lletres) que l'Institut Catala
del SOl manifesta rebre en aquest acte en la seva totalitat.

La present transmissio esta subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit (21%
d’'IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de X € (en lletres),
import de la quota meritada per I'esmentat impost que ingressara en el tresor
public.

L’Institut Catala del Sol autoritzara a la compradora a la constitucié d’hipoteca
sobre la parcel-la venuda a favor d’'una entitat de crédit, i en garantia dels
préstecs o crédits atorgats per a la seva edificacio. Les condicions resolutories
pactades en aquest contracte quedaran automaticament posposades a la
hipoteca que es constitueixi, de manera que aquesta hipoteca sense ulterior
intervencio de 'esmentat Incasol tingui caracter de primer rang.

Suposit de pagament ajornat:

El preu de la parcel-la PC3*-08.01 és de X € (en lletres) més X € (en lletres)
en concepte d’interessos, que es fara efectiu de manera ajornada.

L'Institut Catala del Sol manifesta que rep en aquest acte la quantitat de X €
(en lletres), corresponent al X% del preu de la parcel-la.

(Tant el % del preu a rebre a la data del contracte de compravenda, com el %
restant, es fara efectiu segons la modalitat de pagament ajornat que hagi
escollit I'adjudicatari en la seva oferta economica i de conformitat amb la
necessitat, si s’escau, d’'un Pla de Millora Urbana)

El comprador podra en qualsevol moment amortitzar la resta del preu fent
efectiva la totalitat de I'import base pendent i dels interessos corresponents.
També es podran realitzar amortitzacions parcials d’'un minim del 30% del
capital pendent. Els interessos seran els meritats des de I'dltim pagament fins
a la data que indiqui el propietari per 'amortitzacié parcial o total.

En canvi, el retard en I'abonament suposara un interés de demora de dos
punts per sobre de l'interés ordinari.

En aquest cas, I'Institut Catala del Sol requerira a la part compradora per tal
que en el termini maxim de vint dies faci efectiu el pagament del venciment
ajornat amb els corresponents interessos de demora. Un cop transcorregut
aquest termini sense el pagament del venciment i els seus interessos, s’estara
a allo establert en la condicié resolutdria pactada en aquest contracte.
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La present transmissio esta subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit (21%
d'IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de X € (en lletres),
import de la quota meritada per I'esmentat impost que ingressara en el tresor
public.

La parcel-la no es podra hipotecar, sense 'autoritzacié de I'Institut Catala del
Sol, fins que no estigui totalment pagat el seu import. Quan I'lncasol autoritzi
la constitucié d’hipoteca sobre la parcel-la venuda a favor d’'una entitat de
credit, i en garantia dels préstecs o crédits atorgats per a la seva edificacio,
dita hipoteca tindra caracter preferent sobre les condicions resolutories
pactades en aquest document, exceptuant la que garanteix el pagament de la
part del preu ajornat.

L'Institut Catala del Sol retornara l'import de 200.000 €, dipositat pel
comprador per poder participar en el procediment de concurréncia publica de
la parcel-la objecte d’aquesta compravenda, en el termini maxim d’'un mes a
comptar des de la data de signatura d’aquest contracte, mitjancant
transferencia bancaria al compte corrent de la societat adjudicataria, identificat
amb el numero ------------- , obert a I'entitat ---------- .

CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL-LA

Quart

Cinqueé

Sise

Seté

El comprador destinara la parcel-la adquirida a qualsevol dels usos previstos
al planejament, i es compromet a respectar integrament les normes
urbanistiques vigents a la zona.

El comprador declara conéixer i estar conforme amb el Projecte d’'urbanitzacié
i 'obra executada.

La poténcia eléctrica assignada a la parcel-la és de 2.588 kW, és a dir, el
resultat d’aplicar 70 W/m? al sostre edificable. Aquesta poténcia eléctrica
assignada es disposara en mitja tensié (MT).

Qualsevol sol-licitud de poténcia superior als 70 W/m? de sostre edificable sera
integrament assumida pel comprador. Aixi mateix, sera objecte d’acord entre
el comprador i 'empresa distribuidora la transformaci6 i distribucié en baixa
tensié (BT) de la poténcia assignada en MT, acordant amb aquesta el
pagament dels costos repercutibles i dels drets legalment establerts.

En data 25 de maig de 2010, l'Institut Catala del Sol i Endesa Distribucion
Eléctrica, SLU (actualment Edistribucion Redes Digitales, SLU) van signar les
Actes per ocupaci6 de terrenys, cessio d’'us i servitud de pas per instal-lar en
aquesta parcel‘la, el centra d’entrega nium. 65047, a favor de Edistribucion
Redes Digitales, SLU.
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Per a donar compliment a 'esmentada Acta pel que fa a la subrogacio dels
drets i obligacions, es fa constar que la part compradora autoritza al personal
de Edistribucion Redes Digitales, SLU o a qui en un futur pogués substituir-la
i el de les empreses col-laboradores acreditades a I'efecte, per a que tingui
accés lliure i directe al local en tot moment i durant les 24 hores del dia.

Aquest lliure accés a les instal-lacions es realitzara sense necessitat d’'una
autoritzacié especifica en cada cas, preveient-se tant pels vehicles com pel
personal indicat en el paragraf anterior a I'efecte i amb I'objectiu de:

Poder realitzar obres de conservacié, manteniment, preparacio, adaptacio i/o
modificacié que siguin necessaries i/o vinguin imposades per les necessitats
del servei, en les instal-lacions existents en el local, aixi com dels cables d’alta
i baixa tensio que alimentin al centre i que es derivin del mateix.

Procedir a la substitucid dels elements, instal-lacions i aparellatge en
I'esmentat centre, aixi com dels cables aeris i/o subterranis que entrin i/o surtin
del mateix, realitzant a I'efecte les operacions i treballs que siguin necessaris.

Poder connectar nous clients sobre les instal-lacions cedides, aixi com
procedir a quantes modificacions estimi necessaries per a assegurar-ne el
servei, i a mantenir 'emplagament mentre subsisteixin subministraments que
en derivin.

El comprador té I'obligacié de connectar la demanda de fred i calor de les
seves instal-lacions a la xarxa centralitzada de fred i calor (district heating
and cooling) explotada per la societat concessionaria Poligeneracié Parc
de 'Alba ST4, S.A. que I'ha construit. A aquests efectes, sera obligacié del
comprador subscriure el corresponent contracte tipus, abans de I'entrada
en funcionament de la seva activitat.

El comprador haura d’iniciar les obres de construccié en el termini de 2
anys, i haura de finalitzar-les abans de 4 anys, tot aixd pel que fa com a
minim, al 50% de I'ocupacié en planta baixa de la parcel-la.

Previa sol‘licitud de l'adquirent, es pot pactar una ocupacié inferior si
I'activitat ho requereix.

Aquests terminis es comptaran des de les dates seglients:

Suposit en qué sigui necessaria I'aprovacioé d’'un Pla de Millora Urbana
(PMU) o d’un altre instrument urbanistic equivalent per la implantacié del
projecte constructiu:

Els terminis d’edificaci6 comengaran a comptar a partir de la data de
publicacié de I'aprovacié definitiva del PMU o de l'instrument urbanistic
equivalent.
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Suposit en qué no sigui necessaria I'aprovacié d’'un Pla de Millora Urbana
(PMU) o d’un altre instrument urbanistic equivalent per la implantacié del
projecte constructiu:

Els terminis d’edificacié previstos comencaran a comptar des de la signatura
d’aquest contracte de compravenda.

No obstant aix0, lInstitut Catala del SOl podra, prévia sol-licitud del
comprador, prorrogar el termini d’inici d’'obres de la parcel-la en 1 any, si
aquest no ha pogut obtenir la llicéncia municipal d’obres per causes que no
li siguin imputables i que haura de justificar fefaentment.

El comprador es compromet a comunicar a I'lnstitut Catala del Sél I'inici de
les obres de construccio, i a aportar el certificat de final d'obres quan
finalitzin.

La part venedora es reserva el dret d'inspeccionar les obres en construccio
per tal de garantir que es facin d'acord amb les ordenances vigents;
I'adjudicatari esta obligat a facilitar les tasques d'inspeccié als serveis
técnics d’aquest organisme.

El comprador no podra alienar per actes entre vius la parcel-la adquirida,
totalment o parcialment, si no s’han complert les obligacions d’edificacié
establertes a la clausula Novena, sense l'autoritzacié expressa de I'Institut
Catala del Sol.

Un cop la parcel-la sigui edificada d’acord amb el que es preveu en aquest
contracte de compravenda, la seva alienacié requerira la prévia
formalitzacié de l'escriptura d’obra nova i, en el seu cas, de divisid en
propietat horitzontal de I'edifici.

Abans de realitzar qualsevol obra en la parcel-la, I'adquirent haura de
construir un gual d'accés i la tanca provisional de la parcel-la.

En el cas de destinar la parcel-la a les activitats susceptibles d’afectar el
medi ambient, la seguretat i la salut de les persones les quals queden
regulades per la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencio i control
ambiental de les activitats i en qualsevol altra disposicié que estableixi
condicions concretes, tant pel que fa a la construccid, com a la instal-lacio
i I'explotacié d’aquestes activitats, les servituds i les normes correctores que
la legislacié vigent comporti, hauran d'afectar exclusivament els terrenys
d'aquesta.

A efectes informatius, es fa constar que el 26 de juliol de 2023 es va
constituir 'Associacié administrativa de cooperacié del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés, mitjancant escriptura de constitucié autoritzada
pel notari de I'll-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, el senyor Jesus
Julian Fuentes Martinez amb num. 1228 del seu protocol.
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Formaran part de I'Associacio totes les persones propietaries, actuals o
futures, que sol-licitin formar-ne part, de finques compreses, totalment o
parcialment, dins I'ambit territorial del Pla Director Urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament mitjangant
lacord de 22 de desembre de 2020 de la Comissié de Territori de
Catalunya.

CONDICIO RESOLUTORIA DEL CONTRACTE

Quinzeé.u

Quinzé.dos

El Comprador podra resoldre aquest contracte, amb transcendéncia real, un
cop transcorreguts 24 mesos comptats des de la signatura d’aquest
contracte de compravenda en els supodsits seglents i sempre que concorri
per causes no imputables a aquest:

a) Quan, per una resolucié o actuacié de I'Ajuntament o qualsevol altra
administraci6 competent, esdevingui impossible, inviable o
substancialment alterada I'execucié del projecte que fonamenta
l'adquisicié de la parcel-la, ja sigui per la denegacié de linstrument
urbanistic necessari o per la impossibilitat legal o urbanistica de
desenvolupar-lo.

b) Quan no s’hagi produit cap resolucié administrativa sobre el PMU o
instrument urbanistic equivalent, i aquest retard sigui exclusivament
atribuible a ’Ajuntament o qualsevol altra administracié competent.

En aquests suposits, I'adjudicatari tindra dret a la devolucio integra de totes
les quantitats satisfetes fins a la data de resolucié de la compravenda. Les
quantitats retornades no meritaran interessos ni generaran cap
indemnitzacio, penalitzacié o compensacié econdmica a carrec de I'Institut
Catala del Sol.

El termini previst de 24 mesos podra ser prorrogat per un termini maxim d’1
any, per acord d’'ambdues parts, prévia sol-licitud motivada de I'adjudicatari
presentada abans del venciment del termini corresponent.

Llnstitut Catala del Sol podra resoldre aquest contracte, amb
transcendéncia real, en els casos segients:

1 La manca de pagament per part del comprador d’'un import que superi
el 15% del preu integre més els interessos. (en cas de pagament
ajornat).

2 La manca de presentacié per causes imputables a la part compradora
de la documentacié necessaria per a la tramitacié del Pla de Millora
Urbana davant de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés dins del termini
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maxim de 10 mesos des de la signatura d’aquest contracte de
compravenda. Aquest termini podra ser prorrogat per un termini maxim
de 6 mesos, per acord d’ambdues parts, prévia sol-licitud motivada de
I'adjudicatari presentada abans del venciment del termini corresponent.

3 La manca de la publicacié de l'aprovacié definitiva del Pla de Millora
Urbana o de I'instrument urbanistic equivalent dins del termini maxim de
24 mesos des daquest contracte de compravenda per causes
imputables a la part compradora. Aquest termini podra ser prorrogat per
un termini maxim d’1 any, per acord d’ambdues parts, prévia sol-licitud
motivada de l'adjudicatari presentada abans del venciment del termini
corresponent.

4 Si l'adquirent no comenga o no acaba les obres de construccio en la
forma o en els terminis establerts en les condicions relatives a la
parcel-la.

5 L'alienacio total o parcial de la parcel-la a un tercer sense permis exprés
de I'Institut Catala del Sol, abans d’haver procedit a la seva edificacié
d'acord amb allod que preveu les condicions relatives a la parcel-la, sense
perjudici de les possibles responsabilitats civils en qué pogués incorrer.

6 Sien el termini de 5 anys, comptats des de la data d’aquest contracte
de compravenda i abans d’haver-se edificat la parcel-la, s’aprova una
modificacid del planejament urbanistic general que comporti un
increment de valor de 'esmentat terreny. Aquesta modificacié només pot
tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacid, d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a del
text refés de la Llei d’'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

Resolt el contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador
tindra dret a la devolucio del 50% de I'import base pagat fins a la data de la
cancel-lacié6 amb I'lVA corresponent en el suposit del pacte Quinzé.dos
apartat 1 a 5. En el suposit del pacte Quinzé.dos apartat 6 de la clausula
anterior, I'import a retornar sera del 100%. No seran objecte de devolucid
les quantitats lliurades en concepte d’interessos.

En el supdsit que I'adquirent hagi realitzat obres a la parcel-la, abans de la
resolucio del contracte, tindra dret a que se li aboni el valor de les obres i
edificacions que hagi realitzat de conformitat amb la llicéncia d’obres
atorgada. Aquest import, aixi com els possibles danys efectuats a la
parcel-la, sera calculat per un périt oficial designat pel col-legi professional
competent. Limport d’aquest encarrec sera satisfet per meitats entre la part
compradora i I'Institut Catala del Sol.
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Els imports esmentats a les clausules Setzena i Dissetena, els quals té dret
'adquirent, seran retornats prévia deduccié de les carregues i gravamens
constituits amb l'autoritzacié de I'Institut Catala del Sol, i dels possibles
danys que s’hagin efectuat a la parcel-la, quan aquesta sigui venuda a
tercers per I'esmentat Incasol, excepte en el suposit del pacte Quinzé.dos
apartat 6, on la devolucié del 100% es fara efectiva en l'acte de
formalitzacié de I'escriptura publica de resolucié de la compravenda per
exercici de condici6 resolutoria.

En el supodsit que les carregues i gravamens autoritzats, sobrepassin la
quantitat fixada en la clausula anterior, I'lnstitut Catala del Sol se’n
rescabalara amb carrec a l'import en que es valorin les obres o les
edificacions realitzades.

En el suposit que les obres fossin il-legals o no s'ajustessin a la llicéncia
d'obres, lI'import de la demolici6 de tot el que hagi estat construit
indegudament es restara de la quantitat a retornar a I'adquirent.

En tot cas, el domini de la parcel-la venuda, juntament amb totes les seves
accessions, revertira amb caracter retroactiu al patrimoni de I'Institut Catala
del Sal, acreditant el compliment de la condicié de resolucié per qualsevol
dels mitjans de prova admesos en Dret i el lliurament o la consignacio a
favor de l'interessat de I'esmentat 50% o del 100% amb les pertinents
deduccions.

RESPONSABILITATS PER INCOMPLIMENT | DANYS

Vint-i-uné

Vint-i-dosé

L'adquirent es compromet a indemnitzar a l'Institut Catala del Sol pels
danys i perjudicis que pugui ocasionar en |'obra d’urbanitzacié del sector,
que seran valorats pels serveis técnics d'aquest organisme. La
indemnitzacio es fara efectiva d'acord amb el que s'estableix en el capitol
VIl del titol IV de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Procediment administratiu
comu de les administracions publiques.

El comprador s'obliga a notificar a la part venedora de 'acabament de les
obres aportant la documentacio prevista en la clausula Desena, per tal que
els serveis técnics de I'Incasol puguin comprovar si s’han efectuat danys a
I'obra urbanitzadora i, si escau, se’n valori la quantia.

En el supdsit que en finalitzar les obres de construccié, la urbanitzacié
estigués cedida a I'Ajuntament corresponent, el comprador assumira les
mateixes responsabilitats amb I'Administracié municipal.
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CONDICIONS RELATIVES A LA INSCRIPCIO

Vint-i-tresé La transmissié de la parcel-la s’efectua amb I'atorgament d’aquest
contracte, i es lliura la finca a la part compradora. L'Institut Catala del Sol
formalitzara, mitjancant escriptura publica autoritzada davant de notari,
la compravenda objecte d’aquest contracte, a requeriment de qualsevol
d’ambdues parts.

La part compradora estara obligada a facilitar a I'Institut Catala del Sol
una copia simple de I'escriptura formalitzada.

Vint-i-quatre L'Impost de Béns Immobles (IBl) corresponent a 'any 2026 sera abonat
per la venedora, perd es repercutira a la compradora la part proporcional
del temps que ostenti la titularitat dominical, és a dir, a partir de la data
de l'atorgament del present contracte i fins el dia 31 de desembre de
2026. En els exercicis posteriors correspondra el pagament de I'IBl a la
compradora.

Abans de signar l'escriptura de compravenda de la parcel-la, els
compradors hauran d’acreditar davant de I'Institut Catala del Sol haver
efectuat el canvi de nom, aixi com estar al corrent del pagament de
limpost de béns immobles.

Vint-i-cinqué Totes les despeses que es derivin per aquest atorgament i les que es
produeixin a partir de la signatura d’aquest contracte, seran a carrec de
la part compradora, i els impostos se satisfaran segons la llei.

| en prova de conformitat, se subscriu aquest document, per duplicat, a la seu de I'Institut
Catala del Sal.

A Barcelona, el ------ de ---—---- de 2026

Per I'Institut Catala del Sol Per la societat
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ACTA DE CESSIO D’US DE PARCEL-LA DE TERRENY PER UBICAR-HI EL CENTRE
DE ENTREGA N° 65047 i servitud de pas sobre el terreny A FAVOR D’ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, SLU. (Expedient 372873)(FEC 64626)

Barcelona, 25 de maig de 2010.
REUNITS

D’una part 'INSTITUT CATALA DEL SOL, amb NIF niim. Q0840001B, i domicili social a
Barcelona, ¢/ Corsega,289, entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, adscrita
al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, de conformitat amb les
competéncies que li atorga la seva Llei fundacional 4/1980, de 16 de desembre,
modificada per la Llei 4/2000 de 26 de maig, i en el seu nom i representacié el Sr Miquel
Bonilla i Ruiz, amb DIN num. 36482399Y en qualitat de Director de I'Institut Catala del
Sol, per acord de Govern numero 224/2006, de 19 de desembre de 2006, publicat al
DOGC num. 4790, en data 2 de gener de 2007.

| de l'altra, ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U., amb NIF nim. B-82846817,
com a empresa distribuidora d’energia eléctrica, amb domicili, a I'efecte del present
contracte, a Barcelona, av. Paralllel 51, i en el seu nom i representacié el Sr.
ALEJANDRO FABREGAS BOSCH, amb DNI nim. 37.261.515-C, com a director de
Zona Vallés-Maresme, amb facultats suficients per aquest atorgament segons resulta de
I'escriptura autoritzada pel Notari de Madrid, D. SANTIAGO RUBIO LINIERS en data 28
de febrer de 2003, n° 407 del seu protocol.

Es reconeixen, mutuament i reciproca, la capacitat legal necessaria per a aquest acte |,

EXPOSEN:

I.- Que I'Institut Catala del Sdl, és propietari de la parcel-la amb |la descripcié PC3 05 01
previst en els projectes d'urbanitzacidé de la fase 1 de I'ambit del Pla Parcial del
Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés.

Il.- Que a la finca esmentada s’hi ha previst un espai de terreny per a 'emplagcament d'un
modul prefabricat, dedicat a I'emplagament d'un centre de entrega previst en el
projecte d'urbanitzacid del sector anomenat Consorci Urbanistic del Centre
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Aquest centre de entrega esta situat segons resulta del planol final d’obra que, firmat
per ambdues parts, s’'uneix a aquesta ACTA formant-ne part i que concreta la
situacio final de la instal-lacié prevista en el planejament urbanistic aprovat.

.- L'Institut Catala del Sol de conformitat amb I'article 47 apartat 5 del RD 1955/2000,
cedeix I'Us del terreny destinat a centre de entrega a ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.L.U.

IV. Que amb aquesta finalitat els aqui compareixents, en la qualitat amb qué actuen,
subscriuen el present ACTA amb subjeccié als seglients:

PRIMER .-

PACTES

L'Institut Catala del Sol autoritza que el terreny cedit en Us a Endesa
Distribuciéon Eléctrica, S.L.U. pugui ser ocupat, sense cap tipus de
contraprestacid, per col-locar-hi el modul prefabricat i tots els elements
propis d'un centre de entrega, incloent-hi els senyals d'identificacio,
localitzacié i seguretat que s’estimin necessaris i a poder-hi realitzar les
obres d'ampliacié, conservacid, manteniment, reparacié, adaptacid i
modificacié que estimi necessaries per al normal desenvolupament de la
xarxa.

Aixi mateix, autoritza les entrades i sortides dels cables d'alta i baixa
tensid, aeris i/o subterranis que alimenten I'esmentat centre i que en
derivin, per al normal desenvolupament de la xarxa des del limit de la finca
de la seva propietat fins al local on es troba instal-lat 'esmentat centre,
podent utilitzar els mitjans necessaris per dur-ho a terme.

La servitud de pas pels cables de la xarxa eléctrica a que es fa referéncia
s'entén que abasta tota I'amplitud de la franja de terreny per on discorre la
traca dels cables des del frontal del modul prefabricat fins al limit extern de
la propietat i per tant, en aquesta franja de terreny no es permetra aixecar
edificacions o construccions de cap tipus, malgrat que tinguin caracter
provisional o temporal, ni variar la cota del terreny ni fer cap acte que pugui
malmetre o pertorbar el bon funcionament, vigilancia, conservacio,
reparacions i substitucions necessaries. També queden limitats els treballs
de conreu, excavacié o d'altres semblants i de moviments de terres a una
profunditat no superior als 50 cm. aixi com la prohibicié de plantar arbres o
arbustos de tronc alt.
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En el cas de centres de distribucié subterranis amb accés vertical, es
permet realitzar el tancament perimetral amb una tanca exterior garantint
I'accés des de via publica sense que pugui afectar a les caracteristiques de
I'obra civil i 'entrada dels cables subterranis.

L'Institut Catala del Sol conservara la titularitat i ple domini del terreny
esmentat a I'expositiu segon daquest contracte, cedint a ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. el lliure Gs i gaudi de la part ocupada
per les instal-lacions, i sense que se’n repercuteixi renda o quantitat de cap
classe per qualsevol concepte.

Les instal-lacions existents en linterior del mencionat centre d’'entrega de
'INCASOL i que conformen la xarxa eléctrica de distribuci6 d’'ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. fins el seccionador d'entrega
d'energia inclusiu, seran de [I'exclusiva propietat d'ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.LU., la qual n'assumird la seva
conservacié, manteniment i reparacié i podra disposar-ne dins i per a la
seva xarxa de distribucio.

L'Institut Catala del Sol autoritza a Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.U.
per a que, sense mitjangar cap contraprestacié i sense necessitat de prévia
comunicacié, pugui cedir-ne els drets i obligacions dimanants d’aquests
pactes, a favor d’'una altra entitat dedicada a la distribucié d’energia
eléctrica.

L'esmentat centre de entrega i les altres instal-lacions es mantindran en el
local mentre subsisteixin subministraments que en derivin.

L'INCASOL es compromet a fer constar en els contractes de compra-
venda o arrendament de la parcel'la, I'existéncia i contingut d'aquesta
ACTA amb els efectes de subrogar-se en tots els drets i obligacions
segients, que es detallen a continuacio:

a. Autoritza al personal d'Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.U. 0 a qui
en un futur pogués substituir-la i el de les empreses col laboradores
acreditades a I'efecte, per a que tingui accés lliure i directe al local
en tot moment i durant les 24 hores del dia.

Aguest lliure accés a les instal-lacions es realitzara sense necessitat
d'una autoritzacié especifica en cada cas, preveient-se tant pels
vehicles com pel personal indicat en el paragraf anterior a I'efecte i
amb l'objecte de:

b. Poder realitzar les obres de conservacié, manteniment, reparacio,
adaptacio /o modificacié que siguin necessaries ifo vinguin
imposades per les necessitats del servei, en les instal-lacions

08008 Barcelona
Tel. 93 228 60 00
Fax 93 228 60 01
incasol@gencat.cat
www.incasol.cat
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existents en el local, aixi com dels cables d’alta i baixa tensi6 que a
limentin al centre i que es derivin del mateix.

c. Procedir a la substitucié dels elements, instal-lacions i aparellatge
en 'esmentat centre, aixi com dels cables aeris ifo subterranis que
entrin ifo surtin del mateix, realitzant a I'efecte les operacions i
treballs que siguin necessaris.

d. Poder connectar nous clients sobre les instal-lacions cedides, aixi
com procedir a quantes modificacions estimi necessaries per a
assegurar-ne el servei, i a mantenir I'emplagament mentre
subsisteixin subministraments que en derivin.

En cas que sollicitées per qualsevol causa la baixa del subministrament
eléctric o es traslladés, I'INCASOL es fara carrec dels treballs necessaris
per deixar fora de servei aquesta instal-lacid, que consistiran per part de
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U en la desconnexié de les
linies d'alta tensié de les seves celles d’'entrada a la instal-lacié i realitzar
la connexié de continuitat de la linia de subministrament eléctric en una
zona aliena a la finca, l'import dels quals sera facturat segons les tarifes
vigents en el moment que s’hagi de realitzar.

Ambdues parts desitgen que aquest document tingui el mateix valor i forga
d'una escriptura publica, sense perjudici que, a peticié de qualsevol de les
dues parts, es pugui elevar a aquesta consideracio, essent les despeses
de la formalitzacié a carrec del peticionari.

Les parts contractants, amb rendncia al seu propi fur, se sotmeten
\gxpressament a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals de la ciutat de
Barcelona.

|
|

ELECTRICA, S.L.U.

Per FINSTITUT CATALA DEL SOL Per ENDESA DI VCION
U

\.‘.
Sr. Miquel B

Sr. Al€jaridro Fabrégas i Bosch

Corsega, 289, 68
08008 Barcelona
Tel. 93 228 60 00
Fax 93 228 60 01
incasol@gencat.cat
www.incasol.cat
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CONTRATO DE SUMINISTRO DEL SERVICIO INTEGRAL DE FRIO Y CALOR

(Els imports en € son els corresponents a ’any 2025. En els anys posteriors s’aplicaran els
vigents en cada moment)

En Cerdanyola del Vallés a, --- de ------ de -----

REUNIDOS
DE UNA PARTE:
-—-- ----, con DNI -------—--me-—- en nombre y representacion de la
---- con CIF ----------—--—- (en adelante el CLIENTE)

Y DE OTRA PARTE:

D. JOSE LUIS GONZALEZ RODRIGUEZ con DNI 44.448.173-Y, en nombre y
representacion de la sociedad mercantil POLIGENERACIO PARC DE L’ALBA ST4 S.A.,
CIF 64842651 (en adelante ST4)

EXPONEN

I.  Que ST4 es la sociedad concesionaria del "Contrato de concesion” para la
explotacion de las instalaciones de poligeneracion de electricidad, frio y calor
correspondientes al Plan Parcial del Centro Direccional de Cerdanyola del Vallés,
actualmente Plan Director Urbanistico del Centro Direccional de Cerdanyola del
Valles.

II.  Que en funcién de la citada adjudicacion, la sociedad ST4, explota una Central de
Poligeneracion de electricidad, frio y calor, y sus correspondientes instalaciones, base
de un sistema de climatizacion de distrito (o district heating and cooling) ubicada
dentro del 4mbito del PDU del Centro Direccional de Cerdanyola del Vallés.

III.  Que el citado contrato prevé la obligacion respecto de aquellas promociones que se
encuentren en la zona citada de realizar una oferta de servicios de climatizacion con
condiciones econdmicas particulares, para prestar el servicio de climatizacion.

IV.  Que EL CLIENTE es el explotador del edificio ubicado en la parcela descrita como
PC----mm--- del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, en este término
municipal, destinado al uso de residencial colectivo y es titular de las instalaciones
térmicas y frigorificas previstas para dicho centro.



V. Que EL CLIENTE est4d interesado en poder conectar este edificio a la red de
distribucion de ST4 para recibir el suministro de refrigeracion y calefaccion con unas
potencias previstas maximas de ---- kW de frio y ---- kW de calor.

VI.  Que ambas partes, interesadas en definir los términos, condiciones y precios en que se
produciran dichos suministros de energia. Suscriben el presente contrato en base a las
siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Marco general

ST4 S.A., ha desarrollado los estudios necesarios con intencion de determinar la viabilidad
del suministro de calefaccion y refrigeracion mediante la extension de la red de distribucion
ejecutada en el entorno del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés segin se establece
en el Expositivo.

El resultado de los estudios ha sido determinar los consumos necesarios por el CLIENTE de
los que se inferirdn las inversiones necesarias, los derechos de conexion a pagar por parte del
CLIENTE, las tarifas de suministro ofertadas y las fechas de disponibilidad e inicio del
mismo.

Al confirmarse la viabilidad de la propuesta de ST4, el CLIENTE se compromete a conectarse
al sistema de climatizacion de distrito para consumir energia frigorifica y calorifica en forma
de agua fria y caliente, para cubrir sus necesidades frigorificas y calorificas, segun se regula
en el presente documento.

SEGUNDA.- Condiciones del suministro de energias.

El CLIENTE se compromete a adquirir a la sociedad ST4, S.A., y ésta a suministrarle, en las
condiciones establecidas en el presente contrato, los suministros energéticos siguientes.

A partir de la potencia contratada maxima de frio serd de --- kWh. Asi mismo
la potencia contratada maxima de calor sera de ---- kwh.

Esta potencia contratada se corresponderd con la potencia nominal de la subestacion de
intercambio, ésta es el elemento frontera y de intercambio térmico entre la red de distribucion
de la ST4 y las instalaciones térmicas y frigorificas de EL CLIENTE.

A partir del inicio de la prestacion del servicio los consumos estimados anuales de energia
frigorifica y calorifica seran los siguientes:

Frio: --- MWh/ano

Calor: --- MWh/afio.



La sociedad ST4, S.A. se compromete a suministrar a EL CLIENTE dicha energia en las
condiciones de calidad siguientes:

Para el suministro de frio, en forma de agua fria, ST4 mantendra la temperatura de la
misma a 6,5 °C en la entrada primaria en la subestacion, garantizando un méximo de
7,5 °C. Asimismo, EL CLIENTE se compromete a mantener la temperatura del agua
a 13 °C como minimo en la entrada secundaria de la subestacion.

Para el suministro de calor, en forma de agua caliente, ST4 mantendra la temperatura
de la misma a 90 °C en la entrada primaria en la subestacion, garantizando un minimo
de 88 °C. Asimismo, EL CLIENTE se compromete a mantener la temperatura del
agua a 72 °C como maximo en la entrada secundaria de la subestacion.

Estas subestaciones se disefiaran y realizaran (asi como las instalaciones interiores de
EL CLIENTE) en base a los siguientes valores de temperaturas:

Frio:

Entrada Primaria: 6,5 °C (Garantizado 7,5 °C maximo) Salida
Primaria: 13,5 °C

Entrada Secundaria: 14 °C  (Compromiso 13 °C minimo)
Salida Secundaria: 7,5 °C

Calor:

Entrada Primaria: 90 °C (Garantizado 88 °C minimo)
Salida Primaria: 75 °C

Entrada Secundaria: 70 °C  (Compromiso 72 °C maximo)
Salida Secundaria: 85 °C

La medicion de las temperaturas expresadas en los puntos anteriores se medira a partir de
sondas primarias de la subestacion seleccionadas e instaladas segun lo previsto en las
especificaciones técnicas de la subestacion y especificadas en el anexo 1 del presente
contrato.

El compromiso de temperatura para ST4 se incrementara en 1 °C en caso de una demanda
inferior del CLIENTE en un 20% de la potencia contratada para el suministro de frio (8,5°C).
Anélogamente, el compromiso de temperatura se reducira en 2 °C para el suministro de calor
(86 °C).

TERCERA.- Precios del suministro de energia y su actualizacion

La venta de energia al CLIENTE, se valorard economicamente en una tarifa polindmica
formada por dos términos bdasicos, uno fijo (Ti) basado en la potencia demandada, y otro
variable (Tv) basado en la energia suministrada y finalmente consumida por el CLIENTE.



Por consiguiente, la facturacion se compone de los siguientes términos:

Término fijo frio: se establece un término fijo asociado a la potencia horaria de
agua fria maxima a consumir, en funcion de la siguiente féormula:

Tff(€/Afi0) = 14,74 (€/Afio) X P ( Kwt/afio)

En la que Tff es la cantidad en euros a facturar en concepto de término fijoy P la
potencia maxima de frio contratada anualmente, segin se indica en la clausula
segunda (medida en kWf) no pudiendo exceder en ningln caso la declarada al efectuar
la conexion. Esta potencia P podra ser actualizada al inicio de cada afio natural, previo
pago de los derechos de conexidén marginales correspondientes, siempre y cuando
exista reserva de capacidad en la Central de Poligeneracion

Término fijo Calor: se establece un término fijo asociado a la potencia horaria de
agua caliente maxima a consumir, en funcion de la siguiente formula:

Tfc(€/Afio) = 8,95 (€/Afo) x P ( Kwt/afio)

En la que Tfc es la cantidad en euros a facturar en concepto de término fijoy P la
potencia maxima de calor contratada anualmente, segun se indica en la clausula
segunda (medida en kWf) no pudiendo exceder en ningtn caso la declarada al efectuar
la conexion. Esta potencia P podra ser actualizada al inicio de cada afio natural, previo
pago de los derechos de conexion marginales correspondientes, siempre y cuando
exista reserva de capacidad en la Central de Poligeneracion

Término variable de energia: se establece un término variable segun la formula
siguiente, (tanto para energia frigorifica y térmica o calorifica).

Tv(€/mes) = 40,06 (€/Mwh) X Y.(Ei (Mwh)

En la que Tv es la cantidad en euros a facturar cada mes en concepto de término variable,
E es el valor del consumo de energia mensual de las subestaciones medidas en el primario
de cada subestacion y en los diferentes periodos segun lo establecido en la cldusula

segunda.



Derechos de conexion: Las potencias méximas previstas para la parcela son de ---
kW de frio y --- kW de calor, valores con los que se disefiaran las subestaciones de
intercambio, pagandose los derechos contemplados en la concesion en concepto de
conexion estandar al sistema y asociados a la extension de infraestructuras basicas de
distribucion, de 181,49 €/kWh para la conexion de frio y de 60,02 €/kWh para la
conexion de calor.

Potencia contratada: Se establecen como potencias contratadas P las siguientes: ----
- kWh de frio y ----- kWh de calor. Estos valores podran ampliarse de mutuo acuerdo
en un futuro hasta las potencias méximas indicadas en los derechos de conexion.

Excesos de potencia: En caso de que se supere el maximo P declarado en la conexion
al inicio de cada afio, serda de aplicacion una penalizacion equivalente al
DOSCIENTOS POR CIENTO (200,00%) del exceso de potencia demandada, que se
aplicard a la potencia P que exceda al DIEZ POR CIENTO (10,00%) del valor
declarado, todo ello sin perjuicio del cobro de la demanda maxima real medida.

En este sentido, la ST4 mediante la monitorizacion de consumos del CLIENTE,
avisara a éste de forma fehaciente en caso de que este exceso de potencia se produzca
por valor de un CINCO POR CIENTO (5,00%) y durante mas de DIEZ (10) minutos.
A partir de este aviso, los excesos de potencia no se aplicaran durante los SESENTA
(60) MINUTOS posteriores.

Actualizacion de precios: Las tarifas de energia se revisaran cuando se produzcan
variaciones en la tarifa regulada del gas natural. El término fijo variard en la misma
medida en que varie el término fijo de la tarifa regulada y el término variable, en la
medida en que lo haga el variable de la tarifa regulada.

En caso de desaparicion de la tarifa del gas de referencia, el término variable de las
tarifas de energia frigorifica variara al comienzo de cada afio, y se indexara de forma
trimestral y proporcionalmente a las variaciones relativas del Brent Short Term
Contract, publicado en el Platt’s Oilgram Price Report y del tipo de cambio del euro
con respecto del dolar americano publicado en el “Boletin Oficial del Estado” o por
el Banco Central Europeo, ambos valorados por el promedio en el periodo de
referencia.

En caso de no disponer del precio del crudo Brent o del tipo de cambio del mes anterior
inmediato al de la facturacion para el calculo de la actualizacion de los precios, se
tomaria el del mes anterior.

El término fijo de la venta de energia frigorifica estard indexado, en caso de
desaparicion de la tarifa de gas natural de referencia, a la variacion del valor medio de
retribucion de las actividades reguladas del sector gasista definidas en la Orden
ECO/30/2003 de 16 de enero.

Estos precios son en euros de 2025, actualizandose con los indices de referencia en la
fecha de entrada en vigor el presente contrato.



CUARTA.- Compromisos de consumo minimo y maximo

No existe por parte EL CLIENTE la obligacion de consumo minimo.

En cuanto al consumo maximo, este se establece como la potencia contratada, dando lugar a
las penalizaciones que figuran en la clausula tercera si esta potencia es superada.

QUINTA.- Forma de pago

ST4, S.A. girara, dentro de los DIEZ (10) primeros dias de cada mes, una factura comprensiva
de los consumos de energia correspondientes al mes inmediato anterior, cuyo importe debera
satisfacerse por EL CLIENTE mediante transferencia a la cuenta bancaria designada por parte
de ST4, S.A. en el plazo méximo de los VEINTE (20) dias posteriores a la fecha de la factura.

Dicha facturacion comprendera los recargos e impuestos especiales que correspondan segin
la legislacion vigente en cada momento.

El retraso en el pago de la facturacion, dara lugar a que EL CLIENTE incurra en mora, sin
necesidad de requerimiento alguno, siendo aplicable el interés previsto en el articulo 7 de la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre.

SEXTA.- Duracion.

La prestacion del suministro de energia a las instalaciones del CLIENTE ubicadas en la
parcela ----------- del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, se prevé que comience el
dia --———-mmmmm - , a las 0:00 horas. No obstante, el CLIENTE informara con 2 semanas de
antelacion a la fecha real de inicio de la prestacion, confirmando o corrigiendo este punto.

El retraso en la prestacion de dichas energias imputable a la sociedad ST4, S.A., dara lugar a
la correspondiente indemnizacion a EL CLIENTE por los dafios y perjuicios que tal demora
irrogue, que sera valorada en funcion del sobre-coste soportado por éste para suplir tal falta
de suministro.

La duraciéon del suministro acordado entre ambas partes en el presente contrato, quedara
supeditada a la de explotacion de la Central de Poligeneracion por la sociedad ST4, S.A.
conforme al contrato y Pliego de clausulas administrativas particulares de concesion suscrito
entre ésta y el Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, sin que
pueda exceder de CUARENTA (40) afios desde el inicio de la concesion.

SEPTIMA.- Necesidades adicionales de energia

Para el supuesto de que EL CLIENTE necesitara un suministro de energia superior al previsto
en la clausula PRIMERA, la sociedad ST4, S.A. se compromete a suministrar a las
instalaciones de EL CLIENTE, las potencias requeridas conforme a las condiciones que
ambas partes pacten en ese momento que, en todo caso, deberdn atender las condiciones de
calidad previstas en las Bases Técnicas.

OCTAVA.- Elementos adicionales para la prestacion del servicio

La Sociedad ST4 est4 obligada a mantener la calidad y la continuidad de su servicio dentro



de las posibilidades que permiten las instalaciones.

La Sociedad ST4 se compromete a realizar los mantenimientos de forma que causen las
minimas molestias e interrupciones de servicios a EL CLIENTE. Cuando sea necesario
realizar trabajos que requieran la interrupcion de servicio, seran efectuados fuera de los
horarios contratados por EL CLIENTE.

A efectos de establecer compensaciones (indemnizaciones) a EL CLIENTE, se consideraran
interrupciones de servicio aquellas que tengan una duracioén superior a TREINTA (30)
minutos que interrumpan de la circulacion de agua fria o caliente al usuario.

A efectos de lo anterior, se entenderan como interrupciones de servicio programadas las que
son comunicadas a los usuarios con antelacion minima de VEINTICUATRO (24) horas,
cuando la interrupcion sea de duracion menor de DOS (2) horas o con antelacion de SIETE
(7) dias, cuando la interrupcion sea mayor de DOS (2) horas y menor de DOCE (12) horas.

Asimismo, seran interrupciones de servicio no programadas las imprevistas, causadas
normalmente por averias de instalaciones. En este sentido, las interrupciones de servicio
programadas se comunicaran preferentemente con una antelacion de SIETE (7) dias cuando
sean conocidas por parte de ST4 con intencion de que EL CLIENTE tome las medidas
oportunas. Las interrupciones no programadas se comunicaran de forma inmediata por parte
del centro de control de ST4 al centro de control de EL. CLIENTE.

Si la interrupcion del servicio supera las VEINTICUATRO (24) horas, ST4 se compromete
a instalar una enfriadora provisional a fin de seguir prestando el servicio.

A efectos del seguimiento de la prestacion del servicio se establece un comité de seguimiento
entre EL CLIENTE y ST4 que se reunira semestralmente como minimo o en las ocasiones
que asi se determine a requerimiento de alguna de las partes.

NOVENA.- Compensaciones a los usuarios por interrupciones de servicio.

Tomando como base la facturacion por venta de energia del ultimo mes, la compensacion por
las DOS (2) primeras horas de interrupcion de servicio no programado sera del TRES POR
CIENTO (3,00%) por hora o fraccion de la factura mensual del mes anterior, limitado a DOS
(2) horas. Las horas adicionales seran valoradas como interrupcion programada.

La compensacion por interrupcion programada sera del UNO POR CIENTO (1,00%) de la
factura mensual por hora de interrupcion, limitada a DIECISEIS (16) horas.

La suma de descuentos por interrupciones de servicio estard limitada al VEINTE POR
CIENTO (20%) de la facturacion al usuario del mes anterior.

DECIMA.- Calidad de los servicios

La Sociedad ST4 establecera unas compensaciones econdémicas por deficiencia o
insuficiencia en la entrega de potencia a EL CLIENTE segun las siguientes condiciones:

- Pordisminucion del DIEZ POR CIENTO (10,00%) en la entrega de potencia, un SEIS



POR CIENTO (6,00%) de descuento.

- Por disminucién del VEINTE POR CIENTO (20,00%) en la entrega de potencia, un
DIEZ POR CIENTO (10,00%).

- Por disminucion superiores al VEINTICINCO POR CIENTO (25,00%) en la entrega
de la potencia, un QUINCE POR CIENTO (15,00%) de descuento

No seran de aplicacion las penalidades mencionadas por interrupciones del servicio o por falta
de calidad de los mismos cuando sea causado por interrupciones motivadas por causas de
fuerza mayor, dafios intencionados causados a las instalaciones o por otros motivos ajenos a
la Sociedad ST4.

UNDECIMA.- Otras cuestiones

Todas las cuestiones litigiosas, controversias y reclamaciones que puedan suscitarse entre las
partes, seran sometidas a los Juzgados y Tribunales competentes de la provincia de Barcelona.

Y para que asi conste, se firma por duplicado y aun tnico efecto el presente documento, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

Por la ST4, Por el CLIENTE



Anexo I

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS SUBESTACIONES

1. OBJETO

El objeto del presente Anexo es establecer necesidades y alcances para definir la contratacion
de los servicios en instalaciones frontera entre ambas empresas en las que uno de los extremos
es operado por el CLIENTE y el otro extremo es operado por ST-4.

2. SUBESTACIONES DE INTERCAMBIO Y REGULACION.

Con el fin de que cualquier incidencia, averia, desequilibrio, etc, que se pudiera producir en
los sistemas propios de climatizacion de los edificios, no afecte a las redes exteriores de
abastecimiento, se ha previsto separar ambos circuitos mediante estaciones de intercambio
térmico (subestaciones), provistas de intercambiadores de placas situados en los citados
edificios, la entrada de estos intercambiadores sera el punto frontera a todos los efectos.

Se suministraran completas, preparadas para la conexién a los circuitos primarios de calor y
frio. Regularan de manera automatica el aporte de energia al circuito secundario e
incorporardn los elementos precisos para garantizar el buen funcionamiento y asegurar el
correcto equilibrado de la red exterior, independientemente de las necesidades de los edificios.

Estas estaciones de intercambio estaran basicamente formadas por:

SUBESTACIONES DE CALOR.

. Intercambiador para Calefaccion.

. Vialvula motorizada para el control de la temperatura.

. Vélvula reguladora de presion diferencial.

. Contador de energia térmica.

. Grupo electrobomba del circuito secundario.

. Depdsito de expansion cerrado.

. Vélvulas de corte, seguridad, llenado, vaciado, purga, etc.
U Termdmetros, mandémetros.

. Cuadro eléctrico de control.

. Bastidor sobre silembloc y envolvente calorifugada.
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SIMBOLOGIA
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SUBESTACIONES DE FRIO.
. Intercambiador para Refrigeracion.
. Vilvula motorizada para el control de la temperatura.
. Valvula reguladora de presion diferencial.
. Contador de energia térmica.
. Grupo electrobomba del circuito secundario.
. Deposito de expansion cerrado.
o Vilvulas de corte, seguridad, llenado, vaciado, purga, etc.
. Termometros, mandmetros.
. Cuadro eléctrico de control.
. Bastidor sobre silembloc y envolvente calorifugada.
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SIMBOLOGIA

E VAVULA DE REGULACIGN DE POTENCIA Bl VAVULA DE AISLAMIENTO
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Las instalara el CLIENTE respetando las especificaciones Pliego de Prescripciones
Técnicas. (PPT).

3. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES.

3.1. INSTALACIONES EXTERIORES.

El CLIENTE y ST4 definiran conjuntamente el punto de entrada de la acometida en el
edificio. ST4 disefiara y realizara dichas instalaciones exteriores, sin cargo adicional para
el CLIENTE.

Se definen como “instalaciones exteriores” los puntos de conexion a las redes, las
valvulas de seccionamiento exteriores (ubicadas en una arqueta de 2x2 m a la entrada de
la parcela), las tuberias de acometida y todos sus accesorios hasta la subestacion de
intercambio dentro del edificio del CLIENTE, incluso las valvulas de corte interiores
ubicadas antes de los intercambiadores.

Se definira el diametro de los tubos en funcion de lo indicado en el Contrato (potencias
contratadas y ampliaciones eventuales, régimen de temperaturas).

Las partes enterradas de los ramales de conexion, tanto de las tuberias de impulsion como
de las de retorno, cumpliran los requisitos del PPT del proyecto de ejecucion de las redes
de District heating and cooling (DH&C) del centro direccional de Cerdanyola del Vallés.

Se instalaran las valvulas de corte dentro del edificio lo mas cerca posible de las
conexiones primarias de los intercambiadores.

Dichas valvulas seran de acceso permanente y fécil, a la altura de hombre, o si no fuera
posible se prevera una plataforma. En caso de ubicacion dentro de una arqueta la tapa de
las mismas debera ser maniobrable sin herramienta especial.

El CLIENTE realizard las actuaciones necesarias ( zanjas, perforaciones,etc..) para el
paso de las tuberias y realizara el sellado correspondiente.



Las tuberias que transcurran por el interior de los edificios deberan estar protegidas contra
choques y todo riesgo de degradacion. Esta red interior permanecerda completamente
visitable para su control y su mantenimiento.

Segun el recorrido de las tuberias se necesitaran valvulas de purga de aire y/o de agua.
Las de agua estaran conectadas, de manera permanente o temporalmente, a un sistema de
evacuacion. Dichas valvulas seran de acceso permanente y facil (altura de hombre).

ST4 instalara el cable de telegestion hasta el cuadro eléctrico de la subestacion, en una

bandeja de cables especifica puesta a disposicion por el CLIENTE.

ST4 asumira a su cargo la conduccion y la supervision de la subestacion y de la instalacion
interior hasta las valvulas de corte individuales.

3.2. INSTALACIONES INTERIORES

Estan formadas por todos los elementos a instalar a partir de las valvulas de corte
interiores, ubicadas en la subestacion de intercambio. Concretamente, incluira las
conexiones primarias de los intercambiadores, los propios intercambiadores, asi como la
red secundaria. Las instalard el CLIENTE, deberan ser pre-aisladas o aisladas, incluyendo
los elementos descritos en el esquema del punto n° 2 del presente anexo.

3.3. MEDIDA DE CONSUMOS

Se contabiliza el suministro tanto en volumen como en energia.

Los contadores estan situados en el lado primario de los intercambiadores.
Cada sistema de contaje incluye:

- Medidor de caudal.

- Sondas de temperatura en la entrada y en la salida de la subestacion.

- Integrador, para el calculo de la energia.

El CLIENTE seleccionara los contadores entre los equipos homologados ya instalados en
ST4.

El CLIENTE comprard, instalard y conectara los contadores.

34. CUADRO ELECTRICO Y DE CONTROL.



Para la coherencia de los sistemas de regulacion, control y vigilancia del conjunto de las
subestaciones y de la Central, ST4 ha disefiado un cuadro estdndar que sera suministrado

e instalado (sin cargo adicional para el CLIENTE), dentro del recinto de la subestacion
del cliente.

Este cuadro incluye:
- Dispositivos de regulacion,

- Dispositivos de comunicacion con la Central para la transmision de
informacion (temperatura, presion, consumo...), alarmas, etc.

3.5. SALA TECNICA

Equipamiento minimo requerido en la sala técnica

DESIGMACION ESPECIFICACIONES

ILUMINACION DE LA SALA Minimo de iluminancia: 150 Lux

ILUMINACION DE EMERGENCIA DE LA SALA Sequn reglamento BGET aplicable.

TOMA DE CORRIENTE Il 380 con fiema/ 32A

(PARA MANTENIMIENTO) -

ALMENTACION ELECTRICA

{CUADRO DE CONTROL) ZROVAC [+ 5%)
50 He (+/- 3%)
Proteccion magnetolérmica recomendada 16 A curva C (2l cuadro
incomora en la entrada de alimentacion una prodeccion
magnetoiémica de 10 A curva C).

GRIFO DN 25.
2 Prever un sumidero sifon en la sala #cnica y una bandeja de rcogida
EVACUACION DE AGUA de agua de condensacion en los intercambiadaores de frio.
BANCADAS DE HOBMIGON Er::z;ijancadas de hormigon para los infercambiadores y bombas (si
VENTILACION *  Mecanicay permanente.
*  3renovacioneshora minimo
+  Plano con ruta de evacuacion en caso de incendio situado en
lugar visible.

SEGURIDADY SALUD »  La sala no pedra tenerelementos de riesgo para la seguridad y
salud (objefos metalicos punzantes, agujeros sin proteccion en teche
osuel, )

La subestacion (calor y frio) se situard en una sala especifica. Si es necesario, en ésta
podran instalarse otros equipos auxiliares para la climatizacion del edificio (bombas,
circuitos internos del edificio, etc....)
Se elegira el emplazamiento de esta sala con los siguientes criterios:

- Recorrido simple y reducido de las tuberias del circuito primario.

- Acceso facil a la sala por el personal de ST4.

- Cumplimiento de las condiciones ambientales y de ventilacion.



3.5.1.

DIMENSIONES RECOMENDADAS.

SALA DE SUBESTACION FRIO/
CALOR

. ——

POTENCIA (kW) 100 o 1 0001 000 o 1 500|) 500 c 3 000
L (m) 3.20 3.50 4.00
I (m) 2,20 2,60 2,60
A (m) 2.50 2.50 2,90
Corga ol susle (kg /m?| |.000 1.000 1.200




SALA DE SUBESTACION DE CALOR
Y FRIO DE 1 INTERCAMBIADOR

POTENCACE AGAFRA (M | 1000300 | 3000500 | S0al 500 |1 50a2
Lini A% 40 550 450

| {m) 440 40 440 440

Am 23 730 90 350

Grpd asb (i) 200 | 230 1.50 170




3.5.2. CONDICIONES AMBIENTALES

Se mantendran las siguientes condiciones:

- Temperatura: entre 5°C y 40°C (maximo)

- Humedad: < 80%

- Ventilacion: natural o mecanica, en ambos casos con una tasa de renovacion
de aire permanente de 3 renovaciones hora, como minimo.

- Luz: nivel minimo de iluminancia 150 lux

3.5.3. AGUA

Prever una acometida de agua (DN 25) y una toma para la limpieza de los equipos.

Instalar, por debajo de cada intercambiador de frio, una bandeja de recogida de agua de
condensacion.

En la sala prever sifones de suelo o pozos para la evacuacion de dichas aguas y de las de
limpieza.

3.5.4. ELECTRICIDAD.

La alimentacion eléctrica de los equipos de la subestacion debe ser fiable, especialmente si
hay instalaciones térmicas criticas dentro del edificio.

Dicha alimentacion procedera del cuadro eléctrico general del edificio y si fuera necesario de
una fuente de corriente de emergencia.

De la calidad de dicha alimentacion depende en parte la fiabilidad del suministro de calor y
de frio.

Prever una toma de corriente I1I-380 con tierra/ 32 A, para mantenimiento, y una alimentacion
eléctrica a 220/16 A, para el cuadro de control.

4. SEGUIMIENTO DEL DISENO, REALIZACION Y PUESTA EN SERVICIO.

4.1.  FASE DE DISENO Y REALIZACION.

Con motivo de comprobar que la instalacion esté conforme con las especificaciones y asi
poder ponerla en servicio en buenas condiciones, se prevé por parte de ST4 el siguiente
proceso de coordinacion.



a) El CLIENTE enviara a ST4 los esquemas de principio de los circuitos interiores y el
proyecto ejecutivo de las instalaciones interiores (equipos situados entre la subestacion y las
valvulas de corte situadas después de cada contador individual), incluyendo planos de
ejecucion y especificaciones de equipos y tuberias.

b) Dentro de un plazo de 10 dias hébiles, ST4 verificard la documentacion recibida y
comunicara sus eventuales comentarios al CLIENTE.

¢) Antes del inicio de la explotacion, el CLIENTE y ST4 realizaran una revision y un control
de la instalacion de forma conjunta. Una vez acabada la instalacién de manera satisfactoria,

se firmara el Acta de Inspeccion que estara acompafiada por el Acta de Pruebas Hidraulicas.
( Anexo 1)

4.2. PUESTA EN SERVICIO DE LA ACOMETIDA.

Esta etapa marca la finalizacion de la instalacion de las acometidas y la disponibilidad del
agua caliente y del agua fria.

Se firma el Acta de Puesta en Servicio de la acometida, y se inicia la facturacion segin lo
previsto en las Condiciones de Suministro de Energias (Clausula segunda)

4.3. INICIO DE LA EXPLOTACION.

Una vez firmada el Acta de Inspeccion de la subestacion y estando los circuitos interiores
finalizados y operativos (de forma total o parcial), el CLIENTE solicitara a ST4 con 10 dias
habiles de antelacion, el inicio de la explotacion de la subestacion. ST4, abrira las valvulas de
corte del circuito primario y comprobara el funcionamiento de la subestacion conjuntamente
con el instalador.

Al terminar esta etapa se firmara el Acta de Inicio de Explotacion (Anexo II).

La puesta en servicio de la acometida, la inspeccién de la subestacion y el inicio de la
explotacion pueden ser simultaneos.

4.4. MANTENIMIENTO.

El CLIENTE es responsable del mantenimiento de las instalaciones situadas dentro de su
edificio (incluyendo la subestacion).

ST4 puede ofertar, entre otros, el servicio de mantenimiento de la subestacion.

Se informara a ST4, en la medida de lo posible con suficiente antelacion, si es necesario un
paro total o parcial de las instalaciones para una operacion de mantenimiento.



4.5. ACCESO A LOS EQUIPOS.

El personal de ST4 tendra libre acceso a la sala técnica y a las tuberias de conexion, para
verificaciones, controles, lecturas de contadores, etc...

El CLIENTE pondré a disposicion del personal de ST4 las llaves, tarjetas de acceso y de
identificacion necesarias para ello.

Dicho personal cumplira con las reglas de acceso vigentes en cada edificio.

ANEXO IT
L Acta de Pruebas hidraulicas.
II. Acta de inspeccion Subestacion
III. Acta de puesta en Servicio Acometida.

IV.  Actainicio Explotacion.



L. Modelo de Pruebas Hidraulicas

Desmontaje y montaje del filtro después del lavado y vaciado.
Presion primaric 16 bar durants 24 horas con mandmetro regisirador.
Presion secundario... bar durante 24 horas con mandmetro registrador.

PRUEBAS HIDRAULICAS
SUBESTACION N°:
Direccidn :
Cliente
|:| AGUA CALIENTE |:| AGUA FRI&
Polencia contratada : kW Emiprga :
Nombre del 2 jpcutanis -
Fecha
Firma :
RED PRIMARIO Inicio de prusba Final de prueba
Facha:
Hora : h mr h mn
Presadn 16 bear bar
RED SECUNDARIC Inicio de prusba Final de prueba
Facha:
Hora : h mn h mn
Presin ... bar bar
DBSERVACIONES:




II. Modelo de Acta de puesta en servicio Acometida.

ACTA DOF LA PLIESTA FN SFRVICIO DF | A ACOMFETINDA

SUBESTACIGM: M
Direccitn:

Clienta:

32 constata que estan instakados los amales de acometida exterior y que estan disponiles los siguienies fuidos primarios:

AGUA CALIENTE: s [ No [ FECHA: C LT 1
AGUA FRA: sl [] NO [ FECHA: C T 1 ]

Vahwlas de corle primarias:
[ Dentro del edificio [ Enla acometida exterior

Si estan dantro del adificio, ubicacion exacta y modo de accoso parmanania:

Sa realiza el inicio de explotaciin de la subastacion

CALOR: 8l |:| NO |:|
FRIO: 8l |:| NO |:|

Si 38 maliza al inkco de explotacion sa completan las actas de inspaceidny de inicio de axplotacion.
5i no lag vahwlas de corle primanias penmanaecaran comadas.

Observaciones:

Paor el Cliente: Por
Mombre: Mombre:
Fecha: Fecha:

Firma: Firma:




o PA R C D E I:A I-BA E;'é gl:lscmgqgl. ’ Gordanysia del Vallés

PC3*-08.01

Parcel-la

Superficie 11.485,41 m?s
Sostre 36.983,02 m?3st
Propietat % INCASOL 100%
Valor unitari 690 €/m32sostre

Inici obres urbanitzacio

Parcel-la urbanitzada

Normativa urbanistica

Article 52 NNUU
PDU Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés

Especificacions técniques

Escomesa a executar, d'acord amb

Aigua potable necessitats i s/criteris d'AGBAR.

Centre MT (25 kV) en parcel-la
(ENDESA nim. 65047).
Electricitat Poténcia assignada 2.588 kW
(70 W/m?2st). Valors superiors a
acordar amb companyia.

\ iy

g — --._f__..\\
L \

! |
Arqueta en parcel-la. Condicions de ..P_C2.—03.D3 ,’J‘“m‘.f

servei i poténcia assignada:
Fred 60 W/m?st (Temp. 6,5 -13,5°C)

Fred i cal
red i calor Calor 55 W/m?2st (Temp. 90 - 75°C)
Valors superiors s'han d'acordar amb
la companyia concessionaria.
Subministrament en
Gas natural Mitja Pressid B (4-5 bar).

Escomesa a executar, d'acord amb
necessitats i s/criteris de NEDGIA.

Operadors amb xarxa propia i
escomesa a parcel-la: TELEFONICA,
COLT, XARXA OBERTA.

Operadors presents sense escomesa
a parcel-la: BT, LYNTIA, ORANGE,
VODAFONE

Telecomunicacions

Xarxa separativa.
Clavegueram Escomesa pluvials DN300
Escomesa residuals DN300

= Limit parcel-la

* Les dades d’aquesta fitxa no son vinculants, aixi com, les dates esmentades s’entendran com a previsions.

=== Alineacions obligatories



ANNEX IX

INCASOL

Institut Catala
del Sol

CONDICIONS DE PAGAMENT DE LA PARCEL-LA PC3*-08.01 PROPIETAT DE L’INSTITUT
CATALA DEL SOL, SITUADA AL SECTOR PARC DE L’ALBA DE CERDANYOLA DEL
VALLES

1. Pagament al comptat

La totalitat del preu adjudicat, aixi com I'import integre de I'lVA corresponent, s’hauran d’abonar
en el moment de la signatura del contracte de compravenda amb un termini maxim fins el 18
de desembre de 2026.

2. Pagament ajornat

2.1. Suposit en qué siqui necessaria I'aprovacié d’'un Pla de Millora Urbana (PMU) o d’'un altre
instrument urbanistic equivalent per la implantacié del projecte constructiu.

L’adjudicatari abonara un 30% del preu adjudicat en el moment de la signatura del contracte de
compravenda, aixi com la totalitat de I'IVA corresponent a I'operacié amb un termini maxim fins
el 18 de desembre de 2026.

El 70% restant sera objecte de pagament ajornat mitjangant venciments semestrals durant un
termini de 5 anys o 10 anys, segons I'opcié escollida per I'adjudicatari:

El tipus d’interés a aplicar amb un finangcament a 5 anys, prenent com a referéncia pel seu
calcul, l'interés legal del diner incrementat en un 50% menys un 0,5%, fix per a tot el periode.

El tipus d’interés a aplicar amb un finangament a 10 anys, prenent com a referéncia pel seu
calcul, l'interés legal del diner incrementat en el 50%, fix per a tot el periode.

A titol informatiu i mentre el tipus d‘interés legal es mantingui en el 3,25% els percentatges que
s’aplicaran seran aquests:

- a5 anys amb un interés anual del 4,38%.
- a 10 anys amb un interés anual del 4,88%.

Aquests tipus seran d’aplicacié durant tot el periode de financament.

El pagament del primer venciment del 70% del preu ajornat, sera al cap d’'un mes a comptar
des de la data de la publicacié de I'aprovacioé definitiva del PMU o de l'instrument urbanistic
equivalent.

La publicacié de la seva aprovacioé definitiva haura de tenir lloc en el termini maxim de 24 mesos
des de la signatura del contracte de compravenda.



ANNEX IX

INCASOL

Institut Catala
del Sol

Si transcorregut el termini de 24 mesos sense que s’hagi publicat I'aprovacié definitiva del PMU
o de linstrument urbanistic equivalent per causes no imputables a I'adjudicatari, aquest podra
escollir entre:

a) Iniciar el pagament ajornat del 70% del preu pendent mitjancant els pagaments de
venciment semestrals a 5 o 10 anys i amb I'interés corresponent i mantenint-se en la
seva posicid contractual de propietari i la resta de drets i obligacions derivats de la
compravenda.

b) Resoldre la compravenda amb el retorn de totes les quantitats pagades. Les quantitats
retornades no meritaran interessos ni generaran cap indemnitzacio, penalitzacié o
compensacié econdmica a carrec de 'INCASOL.

El termini previst de 24 mesos podra ser prorrogat per un termini maxim d’1 any, per acord
d’ambdues parts, prévia sol-licitud motivada de I'adjudicatari presentada abans del venciment
del termini corresponent.

2.2. Suposit en qué no sigui necessaria I'aprovaciéo d'un PMU per la implantacié del projecte
constructiu

L’adjudicatari abonara un 30% del preu de venda en el moment de la signatura del contracte
de compravenda, aixi com la totalitat de I'I'VA corresponent a I'operaciéo amb un termini maxim
fins el 18 de desembre de 2026.

El 70% restant sera objecte de pagament ajornat mitjangant venciments semestrals durant un
termini de 5 anys o 10 anys, segons l'opcié escollida per I'adjudicatari, amb aplicacié del tipus
d’interés anual d’acord amb el que s’ha fet constar a I'apartat 2.1 anterior, sent el primer
venciment al cap de 6 mesos des de la signatura del contracte de compravenda.

Altres condicions sobre el financament:

Sol-licitar el pagament ajornat de la parcel-la no comportara cap despesa per la seva
constitucio, llevat de les garanties que es constitueixen a favor de I'Institut Catala del Sol en cas
de signar 'escriptura de compravenda.

Els pagaments de les quantitats establertes com a terminis es faran efectius mitjangant rebuts
semestrals girats per I'Institut Catala del Sol al compte corrent designat per I'adjudicatari.
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El comprador podra en qualsevol moment amortitzar la resta del preu, fent efectiva la totalitat
de l'import base pendent. També es podran fer amortitzacions parcials d’'un minim del 30% del
capital pendent. Els interessos seran meritats des de I'iltim pagament fins a la data que indiqui
el propietari de la parcel-la per 'amortitzacio total o parcial.

Aquesta amortitzaci6 no comportara cap despesa llevat de la cancel-laci6 de les garanties
esmentades anteriorment que s’hagin formalitzat en I'escriptura de compravenda.

Les despeses i impostos generats per la inscripcio i cancel-lacié de les condicions resolutories
i que es puguin formalitzar en escriptura publica, aniran a carrec del comprador.
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v ¥ 2 INCASOL

i Institut Catala
del Sol ANNEX X

PROPOSTA ECONOMICA

En/Na , amb NIF num. ,

actuant en nom i representacié de , amb NIF

nam. i domicili a , al carrer
,CP , teléfon i correu

electronic ,

PROPOSA

per adquirir la parcel-la PC3*-08.01 del sector Parc de I'Alba a Cerdanyola del Vallés, la
seguent oferta econdmica:

PREU UNITARI €/m? SOSTRE

PARCEL-LA QUE ES PROPOSA
PER A LA PARCEL-LA

PC3*-08.01 €/m? de sostre

(s’haura d’'igualar o millorar el preu unitari de 690 €/m? de sostre, IVA no inclos).

Sistema de pagament escollit en el contracte de compravenda

Marqueu-lo amb una X:

al comptat (100% del preu adjudicat a la firma del contracte o escriptura de
compravenda).

ajornat a 5 anys (30% del preu adjudicat a la firma del contracte o escriptura de

compravenda, i el 70% restant a 5 anys).

ajornat a 10 anys (30% del preu adjudicat a la firma del contracte o escriptura de
compravenda, i el 70% restant a 10 anys).

Lloc, data i signatura

Departament de Territori, Habitatge

W Generalitat de Catalunya
WU i Transicié Ecologica



INCASOL

Institut Catala

del Sol
ANNEX XI
SOL-LICITUD DE PARTICIPACIO

En/Na , amb NIF num. ,
actuant en nom i representacio de , amb NIF
nam. i domicili a , al carrer

,CP , teléfon i correu
electronic ,

Persona de contacte:
Teléfon de contacte:

Correu electronic a efecte de naotificacions:

MANIFESTA:

Que esta interessat en participar en el procediment de comercialitzacié de la parcel-la PC3*
08.01 del sector Parc de I'Alba de Cerdanyola del Vallés, i lliura la present sol-licitud via
telematica tal i com disposa el Document d’Informacié que regula aquesta concurréncia
d’oferta publica.

Aixi mateix, atés que he presentat mitjangant transferéncia bancaria el diposit per un import
de 200.000 € que garanteix I'oferta presentada, facilito el nimero de compte on, un cop signat
el contracte de compravenda, pugueu fer el retorn de I'import dipositat: ES .... ....... ............
...................... En el cas que no es formalitzi el contracte de compravenda, per causes que
em siguin imputables, 'INCASOL no procedira a la devolucié d’aquest import.

Data, lloc i signatura:

N Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
WU i Transicié Ecologica






